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Taàm nhìn
Trôû thaønh Taäp ñoaøn kinh teá haøng ñaàu  
Vieät Nam, hoaït ñoäng ña ngaønh, ña lónh vöïc. 
Trong ñoù, cao su, thuûy ñieän, khoaùng saûn vaø 
baát ñoäng saûn laø caùc ngaønh chuû löïc, taïo theá 
phaùt trieån beàn vöõng.

Söù meänh
Khoâng ngöøng saùng taïo, phaán ñaáu taïo ra nhöõng saûn phaåm vaø 
dòch vuï chaát löôïng cao vôùi giaù thaønh hôïp lyù. 
Thöïc hieän cheá ñoä ñaõi ngoä thoûa ñaùng veà vaät chaát vaø tinh thaàn, 
khuyeán khích caùn boä, coâng nhaân vieân taïo ra nhieàu giaù trò môùi 
cho coå ñoâng vaø toaøn xaõ hoäi.

Trung taâm ñieàu haønh Taäp ñoaøn Hoàng Anh Gia Lai
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Ban ñaàu... Laø moät nhaø maùy nhoû, saûn xuaát ñoà goã.

...vaø baây giôø

Taäp ñoaøn ña ngaønh vôùi voán ñieàu leä 2.704 tyû ñoàng, toång taøi saûn 12.196 tyû ñoàng,  
giaù trò voán hoùa thò tröôøng 22.719 tyû ñoàng.

Laø coâng ty baát ñoäng saûn haøng ñaàu vôùi nhieàu döï aùn ôû Vieät Nam, Laøo vaø Thaùi Lan, 
doanh thu töø baát ñoäng saûn chieám treân 75%. Sôû höõu ñeán 26 döï aùn baát ñoäng saûn 
vôùi treân 2,5 trieäu m2 saøn xaây döïng.

Töø moät nhaø maùy saûn xuaát ñoà goã nhoû 
thaønh laäp naêm 1993, ñeán nay  
Hoaøng Anh Gia Lai (HAGL) ñaõ trôû 
thaønh Taäp ñoaøn ña ngaønh vôùi toång 
taøi saûn ñaït 12.196 tyû ñoàng. Doanh 
thu töø baát ñoäng saûn chieám 75% vôùi  
26 döï aùn treân 2,5 trieäu m2 
saøn xaây döïng.

Nhöõng söï kieän quan troïng
Thaønh laäp doanh nghieäp: Tieàn thaân cuûa Coâng ty laø Xí nghieäp tö doanh Hoaøng Anh, thaønh laäp naêm 1993.

Chuyeån ñoåi sôû höõu thaønh coâng ty coå phaàn: Naêm 2006, Xí nghieäp tö doanh ñöôïc chuyeån ñoåi sang hoaït 
ñoäng döôùi hình thöùc coâng ty coå phaàn vôùi teân goïi Coâng ty Coå phaàn Hoaøng Anh Gia Lai. 

Nieâm yeát coå phieáu: Ngaøy 22/12/2008, Coâng ty chính thöùc nieâm yeát coå phieáu treân Sôû Giao dòch chöùng 
khoaùn Tp.HCM.

Quaù trình phaùt trieån
Ngaønh ngheà kinh doanh 

•	 Xaây döïng vaø kinh doanh caên hoä cao caáp vaø vaên phoøng cho thueâ
•	 Troàng, khai thaùc vaø cheá bieán caùc saûn phaåm töø caây cao su
•	 Ñaàu tö xaây döïng vaø khai thaùc thuûy ñieän
•	 Khai thaùc vaø cheá bieán khoaùng saûn
•	 Saûn xuaát vaø phaân phoái ñoà goã, ñaù granite
•	 Caùc hoaït ñoäng hoã trôï khaùc

Quaù trình hoaït ñoäng 
vaø phaùt trieån 
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Tình hình hoaït ñoäng

° Naêm 1993
-  Khaùnh thaønh nhaø maùy cheá bieán goã noäi thaát vaø 

ngoaøi trôøi taïi Gia Lai 

° Naêm 2002
- Khaùnh thaønh nhaø maùy cheá taùc ñaù granite
-   Môû roäng theâm moät nhaø maùy cheá bieán goã noäi thaát 

taïi Gia Lai
-  Caâu laïc boä boùng ñaù Hoaøng Anh Gia Lai ra ñôøi 

sau khi UBND tænh Gia Lai ra quyeát ñònh chuyeån 
giao ñoäi boùng

° Naêm 2004
-  Khai tröông hoaït ñoäng Hoaøng Anh Gia Lai Resort 

Qui Nhôn 

° Naêm 2005
-  Khai tröông hoaït ñoäng Hoaøng Anh Gia Lai Resort 

Ñaø Laït

° Naêm 2006 
-  Khai tröông hoaït ñoäng Hoaøng Anh Gia Lai Hotel 

Pleiku
-  Khaùnh thaønh vaø baøn giao Khu caên hoä cao caáp  

Leâ Vaên Löông (Tp.HCM)

° Naêm 2007 
-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  

New Saigon
-  Khôûi coâng caùc coâng trình thuûy ñieän Ñaéêksroâng 2 

vaø Ñaéêksroâng 2A (tænh Gia Lai)
-  Khai tröông cao oác vaên phoøng Hoaøng Anh  

Gia Lai Safomec (Tp.HCM)
-  Khai tröông hoaït ñoäng Hoaøng Anh Gia Lai Hotel 

Plaza Ñaø Naüng
-  Kyù hôïp ñoàng hôïp taùc chieán löôïc vôùi CLB boùng ñaù 

löøng danh theá giôùi Arsenal (Anh Quoác)
-  Khaùnh thaønh hoïc vieän boùng ñaù Hoaøng Anh  

Gia Lai Arsenal JMG
-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  

Phuù Hoaøng Anh (Tp.HCM)

-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  
Hoaøng Anh Caàn Thô

-  Ñöôïc chính phuû Laøo caáp 5.000 ha ñaát troàng 
cao su taïi tænh Attapeu

° Naêm 2008 
-  Kyù hôïp ñoàng taøi trôï 19 trieäu USD cho Chính 

phuû Laøo xaây döïng “Khu nhaø ôû vaän ñoäng vieân 
SEAGames 2009”

-  Kyù hôïp ñoàng phaùt trieån döï aùn vaø nhaän Giaáy 
pheùp ñaàu tö troàng 10.000 ha cao su taïi tænh 
Attapeu, Laøo

-  Khaùnh thaønh vaø baøn giao Khu caên hoä cao 
caáp ñöôøng Traàn Xuaân Soaïn (Tp.HCM) vaø 
Khu caên hoä cao caáp ñöôøng Hoaøng Vaên Thuï 
(Tp.Pleiku)

-  Kyù thoûa thuaän hôïp taùc chieán löôïc vôùi ngaân 
haøng BIDV vaø Sacombank

-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  
Hoaøng Anh River View (Tp.HCM)

-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  
Hoaøng Anh Ñaék Laék

-  Chia coå phieáu thöôûng cho coå ñoâng vôùi tæ leä 
100:49,9

-  Ñöôïc UÛy ban Nhaân daân tænh Gia Lai caáp 
8.000 ha ñaát troàng caây cao su 

° Naêm 2009 
-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  

Golden House (Tp.HCM)
-  Khôûi coâng döï aùn Khu caên hoä cao caáp  

Hoà Thaïc Giaùn (Ñaø Naüng)
-  Khôûi coâng coâng trình thuûy ñieän Baù Thöôùc 

1 vaø 2 taïi Thanh Hoùa vôùi toång coâng suaát 
140MW

-  Khôûi coâng coâng trình thuûy ñieän Ñaéêksroâng 3B 
taïi Gia Lai vôùi coâng suaát 19,5MW

-  Khôûi coâng coâng trình thuûy ñieän Ñaéêkpsi 2B taïi 
Kon Tum vôùi coâng suaát 14MW

-  Khaùnh thaønh vaø baøn giao Khu caên hoä cao 
caáp New Saigon

-  Khaùnh thaønh vaø baøn giao Laøng Vaän ñoäng 
vieân SEAGames cho Chính phuû Laøo

Quaù trình hoaït ñoäng 
vaø phaùt trieån 
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Quaù trình hoaït ñoäng 
vaø phaùt trieån 

-  Ñöôïc Chính phuû Laøo caáp 2 döï aùn thuûy ñieän 
treân soâng Naäm Koâng vôùi toång coâng suaát  
110MW

-  Ñöôïc Chính phuû Laøo caáp pheùp khaûo saùt 1 moû 
saét tröõ löôïng 20 trieäu taán, ñaõ keát thuùc thaêm doø 
vaø chuaån bò khai thaùc

-  Ñöôïc Chính phuû Campuchia caáp pheùp khaûo 
saùt 1 moû saét tröõ löôïng 30 trieäu taán, ñaõ keát thuùc 
thaêm doø vaø chuaån bò khai thaùc

-  Ñöôïc Chính phuû Campuchia caáp 12.000 ha  
ñaát troàng caây cao su

-  Ñöôïc UÛy ban Nhaân daân tænh Ñaék Laék caáp  
3.000 ha ñaát troàng caây cao su

-  Ñöôïc UÛy ban Nhaân daân tænh Thanh Hoùa caáp 
pheùp khaûo saùt 3 moû saét taïi caùc huyeän phía taây 
Thanh Hoùa 

-  Hai laàn ñieàu chænh möùc keá hoaïch lôïi nhuaän 
tröôùc thueá: laàn thöù nhaát töø 1.150 tyû ñoàng leân 
1.400 tyû ñoàng vaø laàn thöù hai leân 1.700 tyû ñoàng

-  Chia coå phieáu thöôûng cho coå ñoâng vôùi tæ leä 2:1
-  Phaùt haønh thaønh coâng traùi phieáu chuyeån ñoåi 

vôùi toång giaù trò 1.450 tyû ñoàng

Ñònh höôùng phaùt trieån

Caùc muïc tieâu chuû yeáu cuûa Coâng ty
°  Phaùt trieån nhanh vaø beàn vöõng. Ñeán naêm 2012, 

ngaønh cao su, thuûy ñieän vaø khai thaùc khoaùng saûn 
cuøng vôùi ngaønh baát ñoäng saûn seõ ñoùng vai troø  
chuû löïc.

° Trôû thaønh coâng ty baát ñoäng saûn soá 1 Vieät Nam.

Chieán löôïc phaùt trieån trung haïn
Coâng ty taäp trung nguoàn löïc vaøo kinh doanh baát 
ñoäng saûn, saûn xuaát vaø phaân phoái ñoà goã nhaèm ñaåy 
nhanh toác ñoä tích tuï voán bôûi vì caùc ngaønh naøy coù tyû 
suaát lôïi nhuaän khaù cao.

Chieán löôïc phaùt trieån daøi haïn
Taäp trung vaøo ngaønh troàng, khai thaùc vaø cheá bieán 
cao su, khai thaùc vaø cheá bieán khoaùng saûn, xaây döïng 
vaø kinh doanh thuûy ñieän vôùi quy moâ 51.000 ha cao 
su, 60 trieäu taán quaëng saét vaø 420MW thuûy ñieän. Ñaây 
laø caùc ngaønh ñöôïc kyø voïng taïo ra söï phaùt trieån beàn 
vöõng, laâu daøi.

Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh Taân Phuù, Tp.HCM
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Hướng đến sự 
bền vững

Với mục tiêu phát triển bền vững và lâu dài, Hoàng Anh Gia Lai đẩy mạnh 
đầu tư vào các lĩnh vực mới giàu tiềm năng dựa vào lợi thế về tài nguyên 
thiên nhiên như trồng cây cao su, khai thác khoáng sản, thủy điện dựa 
trên nền tảng của dòng tiền thu được từ ngành bất động sản và ngành 
sản xuất gỗ, đá truyền thống. Các ngành nghề sẽ tạo thế hỗ trợ lẫn nhau, 
từ đó tăng hiệu quả kinh doanh và dễ dàng vượt qua những khó khăn do 
biến động của thị trường nói riêng và nền kinh tế nói chung.
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Thoâng ñieäp  
cuûa Chuû tòch
Hoäi ñoàng Quaûn trò 

Veà chieán löôïc phaùt trieån daøi haïn, Hoaøng Anh  
Gia Lai vaãn kieân trì theo ñuoåi chính saùch ña daïng 
hoùa ngaønh ngheà kinh doanh döïa vaøo nguoàn taøi 
nguyeân thieân nhieân ñeå tích luõy vaø gia taêng giaù trò 
cho coå ñoâng. Muïc tieâu ñaàu tö phaùt trieån cho caùc 
ngaønh ngheà nhö sau:

Ngaønh kinh doanh baát ñoäng saûn: Muïc tieâu laø 
2,5 trieäu m2 saøn caên hoä vaø vaên phoøng cho thueâ. 
Vôùi kinh nghieäm quaûn lyù chi phí xaây döïng toát vaø 
quy trình xaây döïng kheùp kín goàm caùc coâng ty xaây 
döïng, nguoàn goã, ñaù töï saûn xuaát, Hoaøng Anh  
Gia Lai seõ tieáp tuïc chieám öu theá caïnh tranh treân 
thò tröôøng. Lôïi nhuaän vaø doøng tieàn thu töø ngaønh 
baát ñoäng saûn seõ ñöôïc söû duïng ñeå ñaàu tö phaùt 
trieån nhöõng ngaønh ngheà môùi ñaày tieàm naêng nhö 
cao su, thuûy ñieän vaø khoaùng saûn.

Ngaønh troàng, khai thaùc vaø cheá bieán cao su: 
Muïc tieâu laø 51.000 ha cao su troàng taïi Taây 
Nguyeân, Laøo vaø Campuchia. Cao su laø loaïi caây 
mang laïi giaù trò kinh teá cao. Muû cao su duøng cho 
ngaønh coâng nghieäp cheá taïo vaø goã cao su duøng 
cho ngaønh saûn xuaát ñoà goã. Ngaønh naøy khoâng ñoøi 
hoûi voán ñaàu tö lôùn nhöng laïi coù khaû naêng mang 
veà doøng tieàn vaø lôïi nhuaän cao, oån ñònh khi ñi vaøo 
khai thaùc. Lôïi theá cuûa Hoaøng Anh Gia Lai laø tìm 
ñöôïc quyõ ñaát vôùi chi phí thaáp vaø coù ñoäi nguõ caùn 
boä, coâng nhaân vieân noâng laâm nghieäp coù tay ngheà 
cao vaø daøy daïn kinh nghieäm. Ñoù laø yeáu toá chính 
quyeát ñònh söï thaønh coâng trong ngaønh cao su.

Ngaønh thuûy ñieän: Ñeán nay, Hoaøng Anh Gia Lai 
ñaõ ñöôïc caáp 17 döï aùn taïi Taây Nguyeân,  

Kính thöa quyù coå ñoâng vaø nhaø ñaàu tö tieàm naêng!

Trong naêm 2009, neàn kinh teá Vieät Nam ñaõ qua khoûi 
thôøi kyø khoù khaên, nhöng caùc yeáu toá vó moâ vaãn chöa 
oån ñònh vaø chöa taïo ñöôïc löïc ñuû maïnh ñeå ñöa neàn 
kinh teá trôû laïi giai ñoaïn phaùt trieån. Trong caùc thaùng 
ñaàu naêm 2009, Chính phuû ñaõ aùp duïng caùc chính 
saùch kích caàu vaø môû roäng tieàn teä ñeå taïo löïc ñaåy 
cho neàn kinh teá. Ñieàu naøy ñaõ giuùp cho caùc ngaønh 
saûn xuaát, dòch vuï, taøi chính, baát ñoäng saûn daàn daàn 
hoài phuïc. Nhöng trong caùc thaùng cuoái naêm, doøng 
tieàn trong neàn kinh teá Vieät Nam ñaõ giaûm ñi ñaùng 
keå, laõi suaát huy ñoäng voán vaø cho vay cuûa caùc ngaân 
haøng taêng leân. Ñoäng thaùi naøy goùp phaàn kieàm cheá 
laïm phaùt nhöng ñoàng thôøi cuõng kieàm haõm ñaø phuïc 
hoài cuûa neàn kinh teá.

Baèng nhöõng kinh nghieäm quyù baùu tích luõy ñöôïc 
trong quaù trình ñieàu haønh Taäp ñoaøn, ñaëc bieät laø 
nhöõng kinh nghieäm coù ñöôïc töø naêm 2008,  
Hoäi ñoàng Quaûn trò vaø Ban Toång Giaùm ñoác ñaõ taän 
duïng toát nhöõng cô hoäi cuûa thò tröôøng ñeå mang laïi 
thaønh coâng cho naêm 2009 vaø taïo tieàn ñeà vöõng 
chaéc cho böôùc phaùt trieån trong nhöõng naêm sau. 
Keát quaû lôïi nhuaän tröôùc thueá 1.744 tyû ñoàng laø moät 
thaønh töïu raát ñaùng töï haøo maø toaøn theå laõnh ñaïo vaø 
caùn boä coâng nhaân vieân cuûa Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ 
noã löïc taïo ra.

Vôùi ñaø thaéng lôïi, Hoaøng Anh Gia Lai xaây döïng keá 
hoaïch kinh doanh cho naêm 2010 vôùi möùc lôïi nhuaän 
tröôùc thueá 2.681 tyû ñoàng, taêng 53,7% so vôùi naêm 
2009. Cô caáu lôïi nhuaän trong naêm 2010 baét ñaàu 
dòch chuyeån sang ngaønh khoaùng saûn vaø thuûy ñieän, 
daàn daàn seõ taïo tính oån ñònh beàn vöõng cho  
Hoaøng Anh Gia Lai.
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Thoâng ñieäp 
cuûa Chuû tòch

Thanh Hoùa vaø Laøo vôùi toång coâng suaát 420MW.  
Voán ñaàu tö öôùc tính cho 17 döï aùn naøy khoaûng 
7.560 tyû ñoàng. Thuûy ñieän ñoøi hoûi voán ñaàu tö lôùn, 
nhöng ngaønh naøy taïo ra doøng tieàn oån ñònh nhaát. 
Sau giai ñoaïn ñaàu tö, ngaønh naøy seõ ñoùng vai troø 
taïo ra tieàn vaø ñieàu hoøa doøng tieàn cho Taäp ñoaøn 
trong töông lai.

Ngaønh khai thaùc vaø cheá bieán quaëng saét: Muïc tieâu 
laø 60 trieäu taán quaëng saét, phaân boá taïi caùc moû ôû  
Taây Nguyeân, Thanh Hoùa, Laøo vaø Campuchia. 
Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ ñöôïc caáp pheùp khaûo saùt  
1 moû saét ôû Laøo vôùi tröõ löôïng öôùc tính 20 trieäu taán, 
1 moû saét ôû Campuchia vôùi tröõ löôïng öôùc tính 30 
trieäu taán vaø caùc moû ôû Taây Nguyeân vaø Thanh Hoùa 
vôùi toång tröõ löôïng öôùc tính khoaûng 10 trieäu taán. 
Ngaønh naøy khoâng ñoøi hoûi voán ñaàu tö lôùn nhöng coù 
khaû naêng mang laïi lôïi nhuaän raát cao. Nhu caàu ñoái 
vôùi quaëng saét treân theá giôùi, ñaëc bieät laø ôû caùc neàn 
kinh teá môùi noåi nhö Trung Quoác luoân ôû möùc cao. 
Quaëng saét tinh loïc coù theå döï tröõ vôùi soá löôïng lôùn vaø 
thôøi gian daøi, ñoàng thôøi coù theå xuaát baùn deã daøng. 
Ngaønh naøy seõ goùp phaàn ñieàu hoøa vaø taïo söï oån ñònh 
cho doøng lôïi nhuaän.

Caùc ngaønh ngheà saûn xuaát truyeàn thoáng nhö goã, 
ñaù granite: Tieáp tuïc taïo ra lôïi theá caïnh tranh cho 
ngaønh baát ñoäng saûn thoâng qua vieäc taïo ra moät quy 
trình kheùp kín vôùi giaù thaønh thaáp. Vôùi thöông hieäu 
maïnh ñaõ ñöôïc khaúng ñònh treân thò tröôøng trong 
nöôùc vaø quoác teá gaàn 20 naêm qua, saûn phaåm ñoà goã 
cuûa Hoaøng Anh Gia Lai ñöôïc ngöôøi tieâu duøng tín 
nhieäm cao. Do ñoù, saûn xuaát luoân oån ñònh, vieäc laøm 
cho coâng nhaân ñöôïc ñaûm baûo.

Boùng ñaù: Tieáp tuïc ñöôïc xem laø coâng cuï quaûng baù 
thöông hieäu moät caùch hieäu quaû nhaát. Cô sôû vaät chaát 
hieän ñaïi, chieán löôïc ñaàu tö baøi baûn laø nhaân toá mang 
laïi söï thaønh coâng beàn vöõng trong töông lai.  
Hoaøng Anh Gia Lai ñaët thöông hieäu vaø maøu côø saéc 
aùo leân haøng ñaàu, phaán ñaáu xaây döïng moät taäp theå 
ñoaøn keát, gaén boù, höôùng ñeán loái chôi ñeïp vaø heát 
loøng coáng hieán cho khaùn giaû.

Chieán löôïc ñaàu tö phaùt trieån cuûa Hoaøng Anh Gia Lai 
ñöôïc xaây döïng döïa treân söï tính toaùn raát kyõ löôõng. 
Chuùng toâi cam keát seõ theo ñuoåi caùc muïc tieâu naøy 
ñeán cuøng ñeå mang laïi lôïi ích to lôùn nhaát cho coå ñoâng 
noùi rieâng vaø xaõ hoäi noùi chung. Nhöõng thaønh quaû ñaït 
ñöôïc trong naêm 2009 vaø caùc naêm tröôùc ñaây laø minh 
chöùng böôùc ñaàu cho lôøi cam keát naøy.

Thay maët cho toaøn theå caùn boä, coâng nhaân vieân, toâi 
xin göûi lôøi caûm ôn chaân thaønh ñeán quyù coå ñoâng vaø 
caùc nhaø ñaàu tö ñaõ heát söùc uûng hoä vaø tin töôûng vaøo 
Hoaøng Anh Gia Lai.

Chuû tòch HÑQT 
Coâng ty coå phaàn HAGL

       

ÑOAØN NGUYEÂN ÑÖÙC

Chieán löôïc ñaàu tö phaùt trieån cuûa Hoaøng Anh Gia Lai ñöôïc xaây döïng 
döïa treân söï tính toaùn raát kyõ löôõng vôùi lôøi cam keát seõ theo ñuoåi ñeán 
cuøng caùc muïc tieâu ñaõ ñeà ra ñeå mang laïi lôïi ích to lôùn nhaát cho coå 
ñoâng noùi rieâng vaø xaõ hoäi noùi chung.
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Moâi tröôøng vaên hoùa cuûa 
Hoaøng Anh Gia Lai mang 
ñaäm neùt ñoaøn keát, chính 
yeáu toá naøy taïo neân moät söùc 
maïnh tieàm taøng giuùp cho 
Taäp ñoaøn vöôït qua moïi khoù 
khaên ñeå xaây döïng vaø duy 
trì moät lôïi theá caïnh tranh 
döïa treân neàn taûng cuûa chaát 
löôïng vaø giaù thaønh trong 
moät chu trình saûn xuaát  
kinh doanh kheùp kín maø 
khoâng phaûi ñôn vò naøo cuõng 
coù ñöôïc.

Nhöõng neùt noåi baät cuûa keát quaû hoaït ñoäng kinh 
doanh vaø taøi chính trong naêm
Söï thaønh coâng noåi baät cuûa Hoaøng Anh Gia Lai trong 
naêm 2009 theå hieän qua keát quaû kinh doanh baát ñoäng 
saûn vaø hoaït ñoäng quaûn lyù taøi chính, nhôø vaäy Taäp ñoaøn 
coù ñöôïc nguoàn tieàn doài daøo ñeå ñaàu tö maïnh vaøo caùc 
ngaønh môùi ñaày tieàm naêng laø cao su, thuûy ñieän vaø 
khoaùng saûn. Theå hieän nhö sau:

Kinh doanh baát ñoäng saûn
Trong naêm 2009, Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ tieán haønh 
thaønh coâng “Cuoäc caùch maïng veà giaù caên hoä” nhaèm 
ñöa giaù caû caên hoä veà giaù trò hôïp lyù ñöôïc thò tröôøng chaáp 
nhaän. Ngay sau Teát aâm lòch 2009, Hoaøng Anh Gia Lai 
ñaõ maïnh daïn ñieàu chænh giaù baùn caên hoä töø 2.300 USD/
m2 xuoáng coøn 1.350 USD/m2 cho döï aùn Hoaøng Anh 
River View vaø töø 1.800 USD/m2 xuoáng coøn 1.250 USD/
m2 cho döï aùn Phuù Hoaøng Anh. Ñoäng thaùi naøy ñaõ ñem 
laïi keát quaû myõ maõn. Tính ñeán ngaøy 31 thaùng 12 naêm 
2009, Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ baùn ñöôïc 89% soá caên 
hoä thuoäc döï aùn Hoaøng Anh River View vaø 76% soá caên 
hoä thuoäc döï aùn Phuù Hoaøng Anh. Ngoaøi ra, trong quyù 
4 Hoaøng Anh Gia Lai cuõng ñaõ baùn sæ toaøn boä 996 caên 
hoä thuoäc döï aùn Hoaøng Anh Golden House. Chính keát 
quaû baùn toát ngoaøi döï kieán naøy ñaõ daãn ñeán hai laàn ñieàu 
chænh keá hoaïch kinh doanh trong naêm 2009. Laàn thöù 
nhaát, Hoaøng Anh Gia Lai ñieàu chænh möùc keá hoaïch lôïi 
nhuaän tröôùc thueá töø 1.150 tyû ñoàng leân 1.400 tyû ñoàng, 
vaø laàn thöù hai ñieàu chænh leân möùc 1.700 tyû ñoàng.

Baùo caùo cuûa
Hoäi ñoàng Quaûn trò
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Baùo caùo cuûa
Hoäi ñoàng Quaûn trò

Chi tieát doanh thu baát ñoäng saûn ñöôïc ghi nhaän trong naêm 2009 theo töøng döï aùn theå hieän nhö sau:

Döï aùn
% sôû 

höõu cuûa 
HAGL

Dieän tích 
ñaát (m2)

Dieän tích 
saøn xaây 

döïng (m2)

Soá 
löôïng 
caên hoä

% hoaøn 
thaønh 

% ñaõ 
baùn

Doanh thu ghi 
nhaän 2009
 (tyû ñoàng)

New Saigon 89%  26.000  152.000 1.104 100% 100%  861 

Hoaøng Anh River View 100%  14.709  123.525 600 68% 89%  1.340 

Phuù Hoaøng Anh  
(Giai ñoaïn 1) 94%  23.810  134.841 829 45% 76%  599 

Hoaøng Anh Golden 
House (An Tieán) 87%  39.575  203.777 996 22% 100%  527 

Caùc döï aùn khaùc 47

Toång coäng 3.374

Hoaït ñoäng taøi chính vaø quaûn lyù doøng tieàn
Nhaän ñònh raèng chính saùch tieàn teä seõ bò thaét chaët  
vaøo cuoái naêm 2009 vaø ñaàu naêm 2010, Hoaøng Anh 
Gia Lai ñaõ tranh thuû phaùt haønh thaønh coâng ñôït traùi 
phieáu chuyeån ñoåi vôùi toång giaù trò 1.450 tyû ñoàng.  
Nhôø vaøo soá tieàn thu ñöôïc töø ñôït phaùt haønh naøy,  
Hoaøng Anh Gia Lai coù soá dö tieàn raát lôùn ñeå öùng phoù 
vôùi taùc ñoäng cuûa vieäc khan hieám tieàn trong neàn  
kinh teá. Ngaøy 31 thaùng 12 naêm 2009, soá dö tieàn cuûa 
Taäp ñoaøn coøn toàn ôû möùc 1.944 tyû ñoàng.

Naêm 2009, Hoaøng Anh Gia Lai cuõng ñaõ quaûn lyù taøi 
chính raát thaønh coâng treân toång theå. Doøng tieàn thuaàn 
thu töø hoaït ñoäng kinh doanh ñaït 1.083 tyû ñoàng, chi 
cho ñaàu tö 1.673 tyû ñoàng, taêng nôï vay thuaàn chæ coù 
694 tyû ñoàng. Soá tieàn thu töø ñôït phaùt haønh traùi phieáu 
chuyeån ñoåi 1.450 tyû ñoàng vaø soá tieàn döï tröõ töø naêm 
tröôùc chuyeån sang 531 tyû ñoàng vaãn ñöôïc baûo toàn.

Tình hình thöïc hieän so vôùi keá hoaïch
Trong naêm 2009, Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ hai laàn ñieàu 
chænh keá hoaïch kinh doanh. Laàn thöù nhaát, möùc keá 
hoaïch lôïi nhuaän tröôùc thueá ñöôïc ñieàu chænh töø  
1.150 tyû ñoàng leân 1.400 tyû ñoàng vaø laàn thöù hai ñöôïc 
ñieàu chænh leân 1.700 tyû ñoàng. Keát quaû thöïc hieän naêm 
2009, theo baùo caùo taøi chính ñaõ ñöôïc kieåm toaùn, 
möùc lôïi nhuaän tröôùc thueá laø 1.744 tyû ñoàng, taêng 
51,65% so vôùi möùc keá hoaïch ñöôïc laäp ban ñaàu vaø 
taêng 73% so vôùi naêm 2008. Keát quaû hoaøn thaønh vöôït 
chæ tieâu keá hoaïch naøy laø do söï thaønh coâng cuûa vieäc 
baùn caên hoä thuoäc hai döï aùn Hoaøng Anh  

River View vaø Phuù Hoaøng Anh khi Hoaøng Anh  
Gia Lai ñieàu chænh giaù baùn trôû veà möùc giaù trò hôïp lyù 
ñöôïc thò tröôøng chaáp nhaän vaø do vieäc baùn sæ toaøn boä 
966 caên hoä thuoäc döï aùn Hoaøng Anh Golden House.

Nhöõng thay ñoåi chuû yeáu trong naêm
Trong naêm, Hoäi ñoàng Quaûn trò tieáp tuïc trieån khai caùc 
chöông trình quan troïng mang tính chaát böôùc ngoaët 
ñoät phaù ñoái vôùi Taäp ñoaøn. Muïc tieâu chieán löôïc cuûa 
Taäp ñoaøn ñaõ ñöôïc hoaïch ñònh roõ raøng taäp trung vaøo 
4 lónh vöïc chính: cao su, thuûy ñieän, khoaùng saûn vaø 
baát ñoäng saûn. Vieäc trieån khai thöïc hieän chieán löôïc 
naøy ñaõ ñaït ñöôïc keát quaû ban ñaàu nhö sau:

° Troàng caây cao su: Tính ñeán cuoái nieân vuï 2009, 
Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ troàng ñöôïc 12.000 ha cao 
su taïi Vieät Nam vaø Laøo ñoàng thôøi thöïc hieän coâng 
taùc khai hoang vaø öôm caây gioáng ñeå troàng môùi 
12.000 ha trong naêm 2010. Soá coøn laïi 27.000 ha 
seõ ñöôïc troàng trong naêm 2011 vaø 2012.

° Baát ñoäng saûn: Trong naêm, Taäp ñoaøn ñaõ xaây döïng 
hoaøn thaønh vaø tieán haønh baøn giao Khu caên hoä New 
Saigon cho khaùch haøng. Taäp ñoaøn tieáp tuïc ñaåy 
nhanh tieán ñoä thi coâng döï aùn Hoaøng Anh River 
View, Phuù Hoaøng Anh giai ñoaïn 1, Hoaøng Anh 
Golden House. Taäp ñoaøn cuõng ñaõ ñaåy maïnh coâng 
taùc chuaån bò ñeå tieán haønh khôûi coâng döï aùn Vaên 
phoøng Kinh Teû, döï aùn caên hoä Phuù Hoaøng Anh giai 
ñoaïn 2, Hoaøng Anh Incomex vaø Hoaøng Anh Taân 
Phuù trong naêm 2010. 
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° Thuûy ñieän: Taäp ñoaøn ñaåy maïnh tieán ñoä thi coâng 
hai coâng trình thuûy ñieän Ñaéksroâng 2 vaø Ñaéksroâng 
2A (toång coâng suaát 42MW) taïi tænh Gia Lai ñeå sôùm 
phaùt ñieän vaøo ñaàu quyù 2 naêm 2010. Trong quyù 
2 naêm 2009, Taäp ñoaøn cuõng ñaõ baét ñaàu thi coâng 
xaây döïng döï aùn Thuûy ñieän Baù Thöôùc 1 vaø 2 taïi 
Thanh Hoùa vôùi toång coâng suaát 140MW vaø trong 
quyù 4 khôûi coâng döï aùn Ñaéksroâng 3B vôùi coâng suaát 
19,5MW. Taäp ñoaøn cuõng ñaõ mua coå phaàn chi phoái 
trong Coâng ty Hoaøng Anh Ban Meâ ñeå sôû höõu 2 
döï aùn thuûy ñieän Ñaéêkpsi 2B vaø 2C vôùi toång coâng 
suaát 26MW (trong ñoù döï aùn Ñaéêkpsi 2B vôùi coâng 
suaát 14MW ñaõ ñöôïc khôûi coâng trong thaùng 4 naêm 
2009). Taäp ñoaøn cuõng ñöôïc Chính phuû Laøo caáp 
2 döï aùn thuûy ñieän treân soâng Naäm Koâng vôùi toång 
coâng suaát 110MW. Caùc döï aùn coøn laïi seõ ñöôïc khôûi 
coâng xaây döïng trong naêm 2011 vaø hoaøn thaønh 
trong naêm 2012. 

° Khoaùng saûn: Trong naêm, Taäp ñoaøn ñöôïc Chính 
phuû Laøo caáp pheùp khaûo saùt 1 moû saét vôùi tröõ 
löôïng öôùc tính khoaûng 20 trieäu taán vaø Chính phuû 
Campuchia caáp pheùp khaûo saùt 1 moû saét vôùi tröõ 
löôïng öôùc tính khoaûng 30 trieäu taán. Taäp ñoaøn thöïc 
hieän nhaäp khaåu vaø laép ñaët thieát bò tuyeån quaëng ñeå 
thöïc hieän keá hoaïch saûn xuaát 400.000 taán quaëng 
tinh trong naêm 2010, 1 trieäu taán trong naêm 2011 
vaø 1,5 trieäu taán trong naêm 2012.

Baùo caùo cuûa
Hoäi ñoàng Quaûn trò

Trieån voïng vaø keá hoaïch trong töông lai
Hoäi ñoàng Quaûn trò nhaän ñònh neàn kinh teá theá giôùi 
vaø Vieät Nam seõ phuïc hoài vaøo giöõa naêm 2010 vaø 
taêng tröôûng maïnh töø naêm 2012. Ñeán thôøi ñieåm 
naøy, nhu caàu veà muû cao su, ñieän, vaø saét theùp seõ 
taêng maïnh. Ñaây cuõng laø thôøi ñieåm maø caùc döï aùn 
ñaàu tö cuûa Hoaøng Anh Gia Lai cho saûn phaåm  
oån ñònh. Vì vaäy, cô caáu lôïi nhuaän cuûa Hoaøng Anh 
Gia Lai seõ dòch chuyeån maïnh sang caùc ngaønh 
ngheà môùi, khoâng coøn leä thuoäc vaøo baát ñoäng saûn. 
Doøng tieàn vaø lôïi nhuaän cuûa Hoaøng Anh Gia Lai töø 
naêm 2012 trôû ñi seõ raát oån ñònh vaø beàn vöõng.

Beân caïnh ñoù, maët baèng thu nhaäp vaø söùc mua cuûa 
ngöôøi daân seõ taêng leân khi neàn kinh teá hoài phuïc, 
ñieàu naøy seõ taïo yeáu toá thuaän lôïi cho Hoaøng Anh 
Gia Lai tieáp tuïc phaùt trieån caùc döï aùn caên hoä.  
Taäp ñoaøn seõ tính toaùn vaø caân ñoái nguoàn taøi chính 
ñeå tieáp tuïc khôûi coâng moät soá coâng trình caên hoä 
trong naêm 2010 vôùi möùc giaù hôïp lyù daønh cho ngöôøi 
coù thu nhaäp trung bình nhö döï aùn Phuù Hoaøng Anh 
giai ñoaïn 2, döï aùn Hoaøng Anh Incomex vaø döï aùn 
Hoaøng Anh Taân Phuù.

Hoaøng Anh Gia Lai cuõng nhaän thaáy raèng giaù vaên 
phoøng cho thueâ taïi khu vöïc trung taâm Tp.HCM 
hieän nay khaù cao, laøm giaûm khaû naêng caïnh tranh 
vaø giaûm söùc thu huùt ñaàu tö cuûa neàn kinh teá.  
Hoaøng Anh Gia Lai seõ goùp phaàn giaûi quyeát vaán ñeà 
naøy baèng vieäc trieån khai xaây döïng khu cao oác vaên 
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phoøng loaïi A taïi Kinh Teû, Quaän 7, Tp.HCM vôùi toång 
dieän tích saøn cho thueâ khoaûng 121.600m2, goàm 2 
taàng duøng laøm trung taâm thöông maïi, 3 taàng laøm  
baõi ñaäu xe vôùi söùc chöùa 2.000 xe oâ toâ. Hoaøng Anh  
Gia Lai döï kieán aùp duïng möùc giaù cho thueâ vaøo 
khoaûng 15-20 USD/m2/thaùng.

Döïa treân neàn taûng cuûa moái quan heä höõu nghò  
Vieät - Laøo maø chính phuû hai nöôùc ñaõ vaø ñang vun 
ñaép, Hoaøng Anh Gia Lai taäp trung ñaàu tö vaøo caùc 
döï aùn troàng cao su taïi Nam Laøo. Ngoaøi ra,  
Hoaøng Anh Gia Lai cuõng tieán haønh khaûo saùt caùc döï 
aùn thuûy ñieän vaø khoaùng saûn. Hoaøng Anh Gia Lai 
tin töôûng raèng Laøo laø moät moâi tröôøng ñaàu tö toát vaø 
caùc döï aùn seõ mang laïi lôïi nhuaän cao. Beân caïnh ñoù, 
Hoaøng Anh Gia Lai cuõng mong muoán ñoùng goùp vaøo 
söï nghieäp phaùt trieån kinh teá xaõ hoäi cuûa nöôùc baïn.

Tieáp sau Laøo, Hoaøng Anh Gia Lai ñang thöïc hieän 
coâng taùc chuaån bò ñeå ñaàu tö maïnh vaøo Campuchia. 
Hai lónh vöïc tieàm naêng maø Hoaøng Anh Gia Lai quan 
taâm laø troàng caây cao su (muïc tieâu 15.000 ha) vaø 
khai thaùc khoaùng saûn (muïc tieâu 30 trieäu taán quaëng 
saét).

Hoaøng Anh Gia Lai cuõng ñang khaûo saùt ñeå chuaån bò 
ñaàu tö vaøo Myanmar, moät neàn kinh teá chuaån bò  
môû cöûa. Lónh vöïc tieàm naêng taïi quoác gia naøy maø 
Hoaøng Anh Gia Lai quan taâm laø troàng caây cao su, 
khoaùng saûn vaø baát ñoäng saûn.

Toùm laïi, Hoaøng Anh Gia Lai luoân nhaém ñeán chieán 
löôïc phaùt trieån beàn vöõng, taïo giaù trò môùi cho xaõ hoäi 
noùi chung vaø cho coå ñoâng cuõng nhö caùn boä, coâng 
nhaân vieân Hoaøng Anh Gia Lai noùi rieâng. Muïc tieâu 
naøy chaéc chaén seõ ñaït ñöôïc bôûi vì Hoaøng Anh Gia Lai 
coù ñöôïc moät ñoäi nguõ nhaân löïc vöõng maïnh, giaøu kinh 
nghieäm. Moâi tröôøng vaên hoùa cuûa Hoaøng Anh Gia Lai 
mang ñaäm neùt ñoaøn keát, chính yeáu toá naøy ñaõ taïo neân 
moät söùc maïnh giuùp cho Hoaøng Anh Gia Lai vöôït qua 
moïi khoù khaên vaø phaùt huy tinh thaàn saùng taïo. Nhôø 
vaäy, Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ xaây döïng vaø duy trì moät 
lôïi theá caïnh tranh döïa treân neàn taûng cuûa chaát löôïng 
vaø giaù thaønh trong moät chu trình saûn xuaát kinh doanh 
kheùp kín maø khoâng phaûi ñôn vò naøo cuõng coù ñöôïc. 

Hoäi ñoàng Quaûn trò cuøng vôùi ñoäi nguõ caùn boä ñieàu 
haønh cuûa Hoaøng Anh Gia Lai luoân luoân vöõng moät 
nieàm tin raèng thò tröôøng vaø moâi tröôøng kinh doanh coù 
theå coù nhöõng bieán ñoäng khoù khaên trong ngaén haïn, 
nhöng trong khoù khaên bao giôø cuõng coù nhöõng cô 
hoäi ñeå naém baét. Hoaøng Anh Gia Lai seõ kieân trì beàn 
bæ phaùt trieån caùc döï aùn ñeå ñoùn ñaàu chu kyø phuïc hoài 
cuûa neàn kinh teá. Muïc tieâu phaán ñaáu cuûa Hoaøng Anh 
Gia Lai laø taêng tröôûng 50% moãi naêm trong giai ñoaïn 
2010 - 2012 döïa treân caùc yeáu toá ñaàu tö neâu treân.

Baùo caùo cuûa
Hoäi ñoàng Quaûn trò
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Tình hình taøi chính

Khaû naêng sinh lôïi 

Chæ tieâu Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009

Khaû naêng sinh lôïi 

Tæ suaát lôïi nhuaän sau thueá/Doanh thu thuaàn 39,19% 40,69% 29,48%

Tæ suaát lôïi nhuaän sau thueá/Voán chuû sôû höõu 18,36% 20,52% 27,41%

Tæ suaát lôïi nhuaän sau thueá/Toång taøi saûn 9,82% 8,63% 10,55%

Tæ suaát lôïi nhuaän tröôùc thueá/Doanh thu thuaàn 54,77% 53,50% 39,94%

Naêng löïc hoaït ñoäng

Doanh thu thuaàn/Toång taøi saûn 0,25 0,21 0,36 

Tæ suaát lôïi nhuaän sau thueá treân voán chuû sôû höõu vaø treân toång taøi saûn trong naêm 2009 ñeàu taêng so vôùi  
naêm 2008 do toác ñoä taêng cuûa lôïi nhuaän cao hôn toác ñoä taêng voán vaø taøi saûn. Lôïi nhuaän sau thueá naêm 
2009 taêng 68% so vôùi naêm 2008, trong khi voán chuû sôû höõu taêng 26% vaø toång taøi saûn taêng 37%.

Khaû naêng thanh toaùn

Chæ tieâu Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009

Khaû naêng thanh toaùn

Heä soá thanh toaùn ngaén haïn: TSLÑ/Nôï ngaén haïn 2,26 1,78 1,72 

Heä soá thanh toaùn nhanh:
(TSLÑ - Haøng toàn kho)/Nôï ngaén haïn 1,49 1,05 1,21

Cô caáu voán

Heä soá nôï vay/Toång taøi saûn 0,23 0,35 0,43 

Heä soá nôï vay/Voán chuû sôû höõu 0,43 0,83 1,12

Treân baùo caùo taøi chính ngaøy 31/12/2009, giaù trò traùi phieáu chuyeån ñoåi 1.450 tyû ñoàng ñöôïc trình baøy trong 
muïc nôï vay ngaén haïn. Hoaøng Anh Gia Lai nhaän ñònh khaû naêng nhaø ñaàu tö thöïc hieän quyeàn chuyeån ñoåi 
traùi phieáu thaønh coå phieáu laø raát cao. Khi ñoù, nôï vay seõ giaûm vaø voán chuû sôû höõu seõ taêng töông öùng baèng 
soá tieàn naøy. Caùc chæ soá nôï vaø khaû naêng thanh toaùn seõ toát hôn hieän nay raát nhieàu.

Baùo caùo cuûa 
Ban Toång Giaùm ñoác

OÂng Nguyeãn Vaên Söï
Toång Giaùm ñoác
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Thay ñoåi veà voán coå phaàn
Ngaøy 18/11/2009, Sôû Keá hoaïch vaø Ñaàu tö tænh  
Gia Lai caáp giaáy Chöùng nhaän Ñaêng kyù kinh doanh 
soá 3903000083, ñieàu chænh laàn thöù 13, pheâ duyeät 
möùc voán ñieàu leä môùi cuûa Coâng ty laø 2.704.654.580 
ngaøn ñoàng, chia thaønh 270.465.458 coå phaàn coù 
meänh giaù 10.000 ñoàng/coå phaàn.

Toång soá coå phieáu theo töøng loaïi
Toång soá coå phieáu cuûa Coâng ty taïi thôøi ñieåm 
31/12/2009 laø 270.465.458 coå phieáu phoå thoâng, 
ñöôïc nieâm yeát treân Sôû Giao dòch chöùng khoaùn 
Tp.HCM.

Toång soá traùi phieáu ñang löu haønh

°  Thaùng 10/2009, Coâng ty phaùt haønh 1.450.000 traùi 
phieáu chuyeån ñoåi theo meänh giaù 1.000.000 VNÑ/
traùi phieáu. Caùc traùi phieáu naøy khoâng chòu laõi suaát 
vaø seõ ñöôïc chuyeån ñoåi thaønh coå phieáu phoå thoâng 
sau 1 naêm hoaëc sôùm hôn keå töø ngaøy phaùt haønh 
theo quyeàn cuûa traùi chuû. Giaù chuyeån ñoåi ñöôïc 
chieát khaáu 20% treân bình quaân giaù ñoùng cöûa cuûa 
15 ngaøy giao dòch lieân tuïc tröôùc ngaøy ñaêng kyù 
cuoái cuøng ñeå mua traùi phieáu laø ngaøy 6/10/2009, 
vaø seõ ñöôïc ñieàu chænh do aûnh höôûng cuûa vieäc 
phaùt haønh coå phieáu thöôûng ñeå ñaûm baûo tyû leä sôû 
höõu cuûa caùc nhaø ñaàu tö khoâng bò thay ñoåi.

Bieåu ñoà voán coå phaàn (tyû ñoàng)

Baùo caùo cuûa
Ban Toång Giaùm ñoác

°  Thaùng 9/2008, Coâng ty phaùt haønh 650 traùi phieáu 
meänh giaù 1 tyû ñoàng/traùi phieáu. Trong ñoù, traùi 
phieáu kyø haïn 2 naêm coù trò giaù 550 tyû ñoàng, ñaùo 
haïn vaøo ngaøy 30/9/2010 vaø traùi phieáu kyø haïn 
3 naêm trò giaù 100 tyû ñoàng, ñaùo haïn vaøo ngaøy 
30/9/2011.

°   Trong thaùng 12/2008, Coâng ty phaùt haønh 350 
traùi phieáu, meänh giaù 1 tyû ñoàng/traùi phieáu. Trong 
ñoù, traùi phieáu kyø haïn 2 naêm trò giaù 100 tyû ñoàng, 
ñaùo haïn vaøo ngaøy 31/12/2010 vaø traùi phieáu kyø 
haïn 3 naêm trò giaù 250 tyû ñoàng, ñaùo haïn vaøo ngaøy 
31/12/2011. Toaøn boä traùi phieáu khoâng ñöôïc 
chuyeån ñoåi thaønh coå phieáu vaø caùc chöùng  
khoaùn khaùc. 

Soá löôïng coå phieáu quyõ 
Trong naêm 2009, Coâng ty ñaõ mua laïi 512.290 coå 
phieáu HAG ñeå laøm coå phieáu quyõ vôùi toång chi phí 
30.091.699 ngaøn ñoàng. Ñeán ngaøy 31/12/2009, soá coå 
phieáu quyõ naøy ñang ñöôïc Coâng ty giöõ laïi, chöa baùn. 

Thu nhaäp treân coå phaàn
Thu nhaäp treân coå phaàn cuûa naêm 2009 laø 4.432 
ñoàng/coå phaàn. So vôùi naêm 2008, soá löôïng coå phieáu 
löu haønh ñaõ taêng 50% do phaùt haønh coå phieáu 
thöôûng cho coå ñoâng trong thaùng 11/2009.

Coå töùc vaø phaân phoái lôïi nhuaän
Lôïi nhuaän naêm 2008 ñaõ ñöôïc phaân phoái trong naêm 
2009 nhö sau: 
° Quyõ khen thöôûng: 3% lôïi nhuaän sau thueá
° Quyõ phuùc lôïi: 2% lôïi nhuaän sau thueá
° Quyõ döï phoøng taøi chính: 5% lôïi nhuaän sau thueá
°  Chia coå töùc baèng tieàn: 1.500 ñoàng/coå phaàn  

(toång soá tieàn laø 269.721.752 ngaøn ñoàng)
°  Soá coøn laïi ñeå ñaàu tö môû roäng saûn xuaát kinh 

doanh. 

Theo Nghò quyeát Ñaïi hoäi coå ñoâng ngaøy 15/9/2009 
(laáy yù kieán baèng vaên baûn), caùc coå ñoâng chaáp thuaän 
thoâng qua vieäc phaùt haønh coå phieáu thöôûng cho coå 
ñoâng hieän höõu theo tyû leä 2:1 (2 coå phieáu hieän haønh 
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Bất động sản

Sản phẩm hàng hóa

Xây dựng

Dịch vụ

 12,34%

7,31%

3,06%

77,29%

Baùo caùo cuûa 
Ban Toång Giaùm ñoác

seõ ñöôïc thöôûng 1 coå phieáu môùi), 40% nguoàn voán 
ñeå phaùt haønh ñöôïc laáy töø lôïi nhuaän ñeå laïi cuûa naêm 
2008 vaø 60% nguoàn voán ñeå phaùt haønh ñöôïc laáy töø 
nguoàn thaëng dö voán coå phaàn; ñoàng thôøi thoâng qua 
vieäc phaùt haønh 1.000.000 coå phieáu thöôûng cho caùn 
boä coâng nhaân vieân cuûa Coâng ty (toång meänh giaù 
10.000.000 ngaøn ñoàng) trích töø quyõ khen thöôûng vaø 
quyõ phuùc lôïi. 

Ngaøy 17/11/2009, Coâng ty nhaän ñöôïc Danh saùch 
phaân boå quyeàn nhaän coå phieáu thöôûng töø Trung taâm 
Löu kyù chöùng khoaùn. Caên cöù vaøo danh saùch naøy, 
Coâng ty ñaõ phaùt haønh 89.650.957 coå phieáu cho coå 
ñoâng hieän höõu. Ñoàng thôøi, Coâng ty cuõng ñaõ phaùt haønh 
1.000.000 coå phieáu thöôûng cho caùn boä, coâng nhaân 
vieân baèng caùch trích nguoàn voán 10.000.000 ngaøn 
ñoàng töø quyõ khen thöôûng vaø phuùc lôïi.

Tính thanh khoaûn vaø nguoàn voán
Ñaàu naêm 2009, soá dö tieàn cuûa Taäp ñoaøn laø 531 tyû 
ñoàng. Trong naêm 2009, doøng tieàn thuaàn thu töø hoaït 

Ñôn vò: trieäu ñoàng

Ngaønh kinh doanh
Naêm 2007 Naêm 2008 Naêm 2009

Soá tieàn Tyû troïng Soá tieàn Tyû troïng Soá tieàn Tyû troïng

Baát ñoäng saûn  771.240 48,57%  1.230.884 65,45%  3.373.859 77,29%

Saûn xuaát  719.213 45,29%  435.479 23,15%  538.519 12,34%

Xaây döïng  17.052 1,07%  106.055 5,64%  319.243 7,31%

Dòch vuï  80.526 5,07%  108.326 5,76%  133.688 3,06%

Toång doanh thu  1.588.031  1.880.744  4.365.309 

ñoäng kinh doanh laø 1.083 tyû ñoàng, chi thuaàn cho 
hoaït ñoäng ñaàu tö laø 1.673 tyû ñoàng, thu töø phaùt 
haønh traùi phieáu chuyeån ñoåi 1.450 tyû ñoàng, thu töø 
vieäc taêng nôï vay thuaàn cho caùc döï aùn ñaàu tö 694 
tyû ñoàng. Ngaøy 31/12/2009, soá dö tieàn laø 1.944 tyû 
ñoàng, ñaûm baûo tính thanh khoaûn vaø ñaàu tö cho 
toaøn Taäp ñoaøn.

Hoaït ñoäng saûn xuaát kinh doanh

Doanh thu 
Doanh thu naêm 2009 taêng 132% so vôùi naêm 
2008. Cô caáu doanh thu vaãn chuû yeáu taäp trung 
vaøo ngaønh baát ñoäng saûn vôùi tyû troïng 77,29%. 
Doanh thu caùc ngaønh saûn xuaát, xaây döïng,  
dòch vuï ñeàu taêng so vôùi naêm 2008, nhöng chieám 
tyû troïng khoâng lôùn trong toång doanh thu cuûa  
Taäp ñoaøn. Cô caáu naøy seõ chuyeån dòch maïnh  
vaøo naêm 2010. Theo ñoù, doanh thu cuûa caùc 
ngaønh cao su, thuûy ñieän vaø khoaùng saûn seõ chieám 
tyû troïng ñaùng keå.

Bieåu ñoà cô caáu doanh thu Bieåu ñoà lôïi nhuaän tröôùc thueáBieåu ñoà doanh thu
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Baùo caùo cuûa 
Ban Toång Giaùm ñoác

Trong naêm 2009, Hoaøng Anh Gia Lai môû roäng 
ñaùng keå quy moâ kinh doanh vaø ñaàu tö. Vì vaäy, caùc 
khoaûn muïc chi phí cuõng taêng leân. Chi phí quaûn lyù 
vaø chi phí baùn haøng taêng vôùi toác ñoä töông öùng laø 
30% vaø 44%, thaáp hôn nhieàu so vôùi toác ñoä taêng 
doanh thu. 

Chi phí laõi vay taêng vôùi toác ñoä xaáp xæ toác ñoä taêng 
doanh thu. Laõi vay voán ñaàu tö xaây döïng caùc döï 
aùn baát ñoäng saûn ñöôïc voán hoùa vaø phaân boå theo 
nguyeân taéc phuø hôïp vôùi doanh thu. Vì vaäy, khi 
doanh thu taêng thì möùc phaân boå cuõng taêng  
töông öùng.

Nhöõng tieán boä ñaõ ñaït ñöôïc

Caûi tieán veà cô caáu toå chöùc, chính saùch, quaûn lyù
Hoaøng Anh Gia Lai nhaän thöùc roõ Taäp ñoaøn ñang 
phaùt trieån vôùi toác ñoä cöïc nhanh vì vaäy coâng taùc 
quaûn trò vaø heä thoáng kieåm soaùt noäi boä phaûi ñöôïc 
chuù troïng ñaàu tö vaø phaùt trieån vôùi toác ñoä töông öùng. 
Chính saùch cuûa Hoaøng Anh Gia Lai laø ñaøo taïo vaø 
phaùt trieån löïc löôïng caùn boä quaûn lyù hieän coù keát hôïp 
vôùi thu huùt löïc löôïng caùn boä quaûn lyù nhieàu kinh 
nghieäm töø caùc coâng ty, taäp ñoaøn lôùn trong vaø ngoaøi 
nöôùc. Baèng chính saùch naøy, Hoaøng Anh Gia Lai 
ñaõ khai thaùc vaø phaùt huy ñöôïc nhöõng theá maïnh vaø 
giaù trò truyeàn thoáng cuûa mình chaúng haïn nhö kinh 
nghieäm quaûn lyù saûn xuaát vaø kinh doanh ñoà goã, ñaù 
granite, quaûn lyù xaây döïng, baát ñoäng saûn... 

Beân caïnh ñoù, nguoàn nhaân löïc môùi töø beân ngoaøi 
ñaõ vaø ñang keát hôïp toát, truyeàn ñaït vaø hoïc hoûi kinh 
nghieäm laãn nhau, cuøng vôùi nguoàn nhaân löïc hieän  
coù phaùt trieån nhanh choùng. Ñieàu naøy ñaõ giuùp  
Hoaøng Anh Gia Lai caûi toå ñöôïc heä thoáng quaûn lyù  
vaø kieåm soaùt maø khoâng vaáp phaûi nhöõng maâu thuaãn 
noäi boä vaø nhöõng phaûn öùng baûo thuû.

Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ nhanh choùng trieån khai aùp 
duïng moâ hình quaûn lyù hieän ñaïi vôùi vieäc phaân chia 
caùc chöùc naêng vaø traùch nhieäm roõ raøng. Hoaøng Anh 
Gia Lai coù ñuû caùc phoøng ban chöùc naêng hoaït ñoäng 
hieäu quaû nhö: Kinh doanh, Keá hoaïch, Taøi chính,  
Keá toaùn, Kieåm toaùn noäi boä, Saûn xuaát, Xaây döïng, 
Quan heä coâng chuùng, Haønh chính nhaân söï, Coâng 
ngheä thoâng tin, Ñaàu tö ra nöôùc ngoaøi, Phaùp cheá...

Caùc bieän phaùp kieåm soaùt
Coâng taùc quaûn lyù thoâng qua quy trình goàm caùc böôùc: 
hoaïch ñònh chieán löôïc, laäp keá hoaïch, trieån khai thöïc 
hieän, ñaùnh giaù, khen thöôûng vaø kyû luaät. Caùc khaâu 
quaûn lyù naøy ñöôïc hoã trôï baèng nhöõng höôùng daãn vaø 
quy ñònh cuï theå keát hôïp vôùi heä thoáng maãu bieåu baùo 
caùo roõ raøng. 

Ñònh kyø, caùc phoøng ban vaø nhöõng ngöôøi coù lieân quan 
tieán haønh hoïp ñaùnh giaù tình hình thöïc hieän keá hoaïch, 
ruùt kinh nghieäm vaø ñeà ra caùc giaûi phaùp ñeå khaéc phuïc 
nhöõng toàn taïi cuõng nhö tuyeân döông vaø khuyeáân khích 
phaùt huy nhöõng keát quaû toát ñaõ ñaït ñöôïc.

Ñôn vò: trieäu ñoàng

Chæ tieâu  Naêm 2009  Naêm 2008  Möùc taêng 

 Soá tieàn  % 

Doanh thu thuaàn  4.365.309  1.880.744  2.484.565 132%

Lôïi nhuaän goäp  2.006.762  890.113  1.116.649 125%

Chi phí baùn haøng  108.523  75.252  33.271 44%

Chi phí quaûn lyù  162.416  125.209  37.207 30%

Laõi vay  207.444  88.501  118.943 134%

Chi phí
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Hoäi ñoàng Quaûn trò

OÂng Ñoaøn Nguyeân Ñöùc 
Chuû tòch

OÂng Nguyeãn Vaên Söï 
Thaønh vieân

OÂng Leâ Huøng 
Thaønh vieân

OÂng Ñoaøn Nguyeân Thu
Thaønh vieân

OÂng Vuõ Höõõu Ñieàn
Thaønh vieân
Ñaïi dieän Quyõ Dragon Capital 

OÂng Nguyeãn Vaên Minh 
Thaønh vieân

Baø Voõ Thò Huyeàn Lan 
Thaønh vieân
Ñaïi dieän Quyõ Jaccar
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Ñoaøn Nguyeân Thu 
Phoù Toång Giaùm ñoác

OÂng Nguyeãn Vaên Minh 
Phoù Toång Giaùm ñoác

OÂng Nguyeãn Vaên Söï
Toång Giaùm ñoác

OÂng Traø Vaên Haøn 
Phoù Toång Giaùm ñoác

OÂng Leâ Vaên Roõ
Phoù Toång Giaùm ñoác

OÂng Voõ Tröôøng Sôn 
Phoù Toång Giaùm ñoác

Ban Toång Giaùm ñoác 
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Traàn Vaên Vui 
Tröôûng ban

OÂng Nguyeãn Vaên Toán
Thaønh vieân

Baø Hoà Thò Kim Nga 
Thaønh vieân

Ban Kieåm soaùt
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Am hiểu
 thị trường

Với sự am hiểu thị trường được tích lũy từ nhiều năm kinh nghiệm và nguồn 
nhân lực dồi dào, Hoàng Anh Gia Lai cung cấp các sản phẩm và dịch vụ đa 
dạng với chất lượng cao và giá cả hợp lý. Điều này được minh chứng bằng: 
sản phẩm căn hộ, văn phòng cho thuê, đồ gỗ, đá granite với giá thành rất 
cạnh tranh; những dự án mới của ngành cao su, khoáng sản, thủy điện 
được đầu tư với suất đầu tư cực thấp… là một lợi thế cạnh tranh để  
Hoàng Anh Gia Lai giành thắng lợi trên thị trường.
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Hoaøng Anh Gia Lai 
ñaûm baûo toaøn boä  
nhaân vieân ñöôïc  
ñaøo taïo ñeå coù ñuû  
naêng löïc chuyeân moân 
thöïc hieän toát coâng vieäc 
ñöôïc giao

Cô caáu toå chöùc cuûa Coâng ty
Coâng ty coå phaàn Hoaøng Anh Gia Lai ñöôïc toå chöùc theo moâ 
hình coâng ty meï - coâng ty con vôùi cô caáu nhö sau:
°  Coâng ty meï vôùi 6 chi nhaùnh vaø 1 vaên phoøng ñaïi dieän taïi 

Tp.HCM.

°  32 coâng ty con laø nhöõng coâng ty maø Coâng ty coå phaàn 
Hoaøng Anh Gia Lai naém giöõ coå phaàn chi phoái treân 50%  
vaø/hoaëc naém quyeàn kieåm soaùt. 

°  4 coâng ty lieân keát laø nhöõng coâng ty maø Coâng ty coå phaàn 
Hoaøng Anh Gia Lai naém giöõ coå phaàn töø 20% ñeán 50%.

Soá löôïng caùn boä, nhaân vieân vaø chính saùch ñoái vôùi 
ngöôøi lao ñoäng

Soá löôïng lao ñoäng qua töøng naêm

Naêm 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Soá löôïng 2.500 4.890 5.900 7.098 7.291 8.745

Cheá ñoä laøm vieäc
°  Coâng ty thöïc hieän cheá ñoä laøm vieäc 5,5 ñeán 6 ngaøy/tuaàn 

vaø 8 giôø/ngaøy. Tuy nhieân, tuøy theo ñieàu kieän coâng vieäc ñoøi 
hoûi maø caùc ñoäi coù theå thay ñoåi thôøi giôø laøm vieäc trong ngaøy 
cho hôïp lyù hoaëc laøm theâm giôø nhöng phaûi baûo ñaûm soá giôø 
tieâu chuaån cuûa ngaøy laøm vieäc do Coâng ty quy ñònh. 

°  Nhaân vieân ñöôïc nghæ 1 ñeán 1,5 ngaøy/tuaàn. Nhaân vieân laøm vieäc 
ñuû 12 thaùng seõ ñöôïc nghæ pheùp 12, 14 hoaëc 16 ngaøy/naêm tuøy 
theo ñieàu kieän laøm vieäc. Neáu chöa ñuû 12 thaùng thì soá ngaøy 
nghæ pheùp haøng naêm ñöôïc tính töông öùng vôùi soá thaùng laøm 
vieäc trong naêm. Coâng ty seõ taêng soá ngaøy nghæ pheùp döïa 
treân thôøi gian laøm vieäc cuûa nhaân vieân, cöù moãi 5 naêm laøm 
vieäc seõ ñöôïc nghæ theâm 1 ngaøy. Ngoaøi ra, haøng naêm taát caû 
nhaân vieân cuûa Coâng ty ñeàu ñöôïc nghæ leã 8 ngaøy/naêm. Neáu 
nhöõng ngaøy naøy truøng vôùi nhöõng ngaøy nghæ khaùc, thì nhaân 
vieân ñöôïc nghæ buø vaøo ngaøy tieáp theo. 

Chính saùch tuyeån duïng, ñaøo taïo
°  Tuyeån duïng nhaân söï môùi theo quy trình ñöôïc thieát laäp 

ñeå ñaûm baûo nhaân vieân môùi coù ñuû trình ñoä, kyõ naêng, kinh 
nghieäm cho vò trí caàn tuyeån duïng vaø coù tö caùch ñaïo ñöùc 
toát, coù nguyeän voïng gaén boù laâu daøi vôùi Coâng ty. Trong daøi 
haïn, Coâng ty öu tieân nguoàn nhaân löïc ôû ñòa phöông vì coù tính 

Toå chöùc 

vaø nhaân söï
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oån ñònh vaø chaát löôïng khaù cao. Coâng ty coù chính 
saùch ñaëc bieät öu ñaõi nhöõng ngöôøi ñòa phöông coù 
naêng löïc thöïc söï vaø coù ñaïo ñöùc toát ñang laøm vieäc 
ôû caùc thaønh phoá lôùn trôû veà laøm vieäc cho Coâng ty 
taïi Tp.Pleiku.

°  Coâng ty ñaûm baûo toaøn boä nhaân vieân Coâng ty 
ñöôïc ñaøo taïo ñeå coù ñuû naêng löïc chuyeân moân 
thöïc hieän toát coâng vieäc ñöôïc giao. Vieäc ñaøo taïo 
vaø huaán luyeän caùc kyõ naêng chuyeân moân caàn 
thieát ñöôïc thöïc hieän taïi Coâng ty hoaëc ñaøo taïo 
caùc khoùa hoïc beân ngoaøi theo keá hoaïch ñaøo taïo 
cuûa Coâng ty ñöôïc laäp töø ñaàu naêm.

°  Trong naêm 2009, Coâng ty toå chöùc 2 khoùa ñaøo taïo 
veà keá toaùn, thueá vaø kieåm soaùt, moät khoùa trong 
thaùng 2 vaø moät khoùa trong thaùng 12 naêm 2009.

°  Ñeå thöïc hieän toát coâng taùc ñaøo taïo, Coâng ty vaø 
ngöôøi lao ñoäng thoûa thuaän cam keát veà nghóa vuï 
vaø quyeàn lôïi cuûa hai beân trong quaù trình hoïc taäp, 

khaû naêng coâng taùc vaø thôøi gian phuïc vuï Coâng ty 
sau khi hoïc taäp.

°  Chính saùch an toaøn lao ñoäng laø moät chính saùch 
quan troïng haøng ñaàu. Hoaøng Anh Gia Lai chuù 
troïng huaán luyeän an toaøn lao ñoäng cho coâng nhaân 
tröôùc khi vaøo laøm vieäc, trang bò baûo hoä lao ñoäng 
cho coâng nhaân nhö aùo, noùn, giaày, kính,… ñaày ñuû, 
kòp thôøi theo tính chaát coâng vieäc ñoøi hoûi.

°  Ban haønh noäi quy veà an toaøn lao ñoäng, veä sinh 
moâi tröôøng, thöôøng xuyeân kieåm tra ñaùnh giaù coâng 
taùc an toaøn lao ñoäng taïi caùc coâng tröôøng. Coâng 
ty ñaõ thaønh laäp Hoäi ñoàng baûo hoä lao ñoäng ñeå toå 
chöùc thöïc hieän heä thoáng baûo hoä lao ñoäng.

Toå chöùc 
vaø nhaân söï
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Baát ñoäng saûn

Hoàng Anh Golden House 
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Baát ñoäng saûn

Hoaøng Anh Gia Lai taäp trung ñaàu tö 
vaøo saûn phaåm caên hoä vaø vaên phoøng 
cho thueâ taïi caùc thaønh phoá lôùn ôû  
Vieät Nam, ñaëc bieät laø ôû Tp.HCM.

Hoaøng Anh Gia Lai coù lôïi theá laø mua 
ñaát töø raát laâu vôùi giaù reû, coù coâng ty xaây 
döïng lôùn, coù nhaø maùy cheá bieán goã, ñaù 
granite kheùp kín trong vieäc xaây döïng 
caên hoä, mang ñeán giaù thaønh raát caïnh 
tranh cho khaùch haøng. 

Lôïi nhuaän cuûa Hoaøng Anh Gia Lai 
trong naêm 2009, 2010 vaø keå caû naêm 
2011 cuõng ñöôïc taïo ra chuû yeáu töø 
caùc döï aùn baát ñoäng saûn taïi Tp.HCM. 
Theo keá hoaïch töø naêm 2010 ñeán 
2012, moãi naêm Hoaøng Anh Gia Lai 
seõ ñöa ra thò tröôøng khoaûng 2.000 
caên hoä.

Theo keá hoaïch, töø naêm  
2010 ñeán 2012, moãi naêm  

Hoaøng Anh Gia Lai seõ ñöa ra 
thò tröôøng khoaûng 2.000 caên hoä

2.000 caên hoä
2010 ñeán 2012
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Baát ñoäng saûn

Caùc döï aùn ñaõ hoaøn thaønh
°  Döï aùn caên hoä New Saigon - H.Nhaø Beø, Tp.HCM, 

goàm 1.104 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø 
176.685 m2

°  Döï aùn caên hoä Leâ Vaên Löông - Q.7, Tp.HCM,  
goàm 450 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø 
63.955 m2 

°  Döï aùn caên hoä Traàn Xuaân Soaïn - Q.7, Tp.HCM, 
goàm 463 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø 
80.526 m2

°  Döï aùn caên hoä Hoaøng Vaên Thuï - Gia Lai, goàm  
157 caên hoä vaø 3.290 m2 cho hoaït ñoäng thöông 
maïi vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng laø 24.574 m2

°  Döï aùn caên hoä Ñaàm sinh thaùi - Quy Nhôn, goàm 
560 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø  
84.706 m2

°  Döï aùn vaên phoøng cho thueâ Thaønh Thaùi - Q.10, 
Tp.HCM vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø 8.359 m2

Caùc döï aùn ñang thi coâng
°  Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh River View - Q.2, 

Tp.HCM, goàm 576 caên hoä vaø 1.459 m2 cho hoaït 
ñoäng thöông maïi vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng 
laø 122.877 m2

°  Döï aùn Phuù Hoaøng Anh (giai ñoaïn 1) - H.Nhaø Beø, 
Tp.HCM, goàm: 802 caên hoä vaø 4.096 m2 cho hoaït 
ñoäng thöông maïi vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng 
laø 134.840 m2

°  Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh Golden House - H.Nhaø 
Beø, Tp.HCM, goàm 996 caên hoä vaø 18.626 m2 saøn 
thöông maïi vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng laø 
198.145 m2

°  Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh Gia Lai - BIDV - Ñaék 
Laék, goàm 432 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng 
laø 52.320 m2 

°  Döï aùn caên hoä Thaïc Giaùn - Tp.Ñaø Naüng, goàm 456 
caên hoä vaø 8.912 m2 saøn thöông maïi vôùi toång dieän 
tích saøn xaây döïng laø 73.836 m2 

°  Döï aùn caên hoä cao caáp - Tp.Caàn Thô, goàm 216 
caên hoä vaø 3.640 m2 saøn thöông maïi vôùi toång dieän 
tích saøn xaây döïng laø 29.391 m2 

°  Döï aùn caên hoä cao caáp Hoaøng Anh Gia Lai - 
Bangkok - Thaùi Lan, goàm 140 caên hoä vôùi dieän 
tích saøn xaây döïng laø 13.928 m2

 Caùc döï aùn seõ khôûi coâng trong naêm 2010

°  Döï aùn khu trung taâm thöông maïi vaø vaên phoøng 
cho thueâ Kinh Teû - Q.7, Tp.HCM, goàm 2 block 
40 taàng, 114.760 m2 saøn vaên phoøng cho thueâ 
vaø 6.840 m2 saøn thöông maïi vôùi toång dieän tích 
saøn xaây döïng laø 165.022 m2 

°  Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh Incomex - Q.7, 
Tp.HCM, goàm 396 caên hoä vaø 24.300 m2 saøn 
thöông maïi vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng laø 
98.014 m2

°  Döï aùn Phuù Hoaøng Anh giai ñoaïn 2 - H.Nhaø 
Beø, Tp.HCM, goàm 648 caên hoä vaø 2.497 m2  

cho hoaït ñoäng thöông maïi vôùi toång dieän tích 
saøn xaây döïng laø 127.078 m2

°  Döï aùn Hoaøng Anh Taân Phuù - ñöôøng Luõy Baùn 
Bích, Q.Taân Phuù, Tp.HCM, goàm 474 caên hoä 
vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø 65.520 m2

Döï aùn khu TTTM & vaên phoøng cho thueâ Kinh Teû, Q.7, Tp.HCM
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Baát ñoäng saûn

Caùc döï aùn seõ khôûi coâng trong naêm 2011-2012
°  Döï aùn trung taâm thöông maïi vaø caên hoä cao caáp, 

ñöôøng Phan Vaên Khoûe - Q.6, Tp.HCM, goàm 250 
caên hoä vaø 16.296 m2 saøn thöông maïi vôùi toång 
dieän tích saøn xaây döïng laø 61.571 m2

°  Döï aùn caên hoä Nô Trang Long - Q.Bình Thaïnh, 
Tp.HCM, goàm 256 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây 
döïng 30.793 m2

°  Döï aùn caên hoä taïi H.Hoùc Moân, Tp.HCM, goàm 
1.308 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng  
137.274 m2

°  Döï aùn caên hoä cao caáp trung taâm thöông maïi vaø 
dòch vuï Phuù Ñònh - Q.6, Tp.HCM, goàm 895 caên 
hoä vaø 40.075 m2 saøn thöông maïi vôùi toång dieän 
tích saøn xaây döïng laø 212.966 m2

°  Döï aùn khu phöùc hôïp villa vaø caên hoä cao caáp - 
Q.9, Tp.HCM, goàm 2.000 caên hoä cao caáp, 24 
bieät thöï vaø 27 nhaø lieân keá vôùi toång dieän tích saøn 
xaây döïng laø 317.657 m2 

°  Döï aùn khu phöùc hôïp 2/9 - phöôøng Bình Hieân, 
Tp. Ñaø Naüng, goàm 2.944 caên hoä, 89.734 m2 saøn 

thöông maïi vaø 172.800 m2 vaên phoøng cho thueâ 
vôùi toång dieän tích saøn xaây döïng laø 868.686 m2 

°  Döï aùn cao oác vaên phoøng vaø thöông maïi  
Nguyeãn Vaên Linh - Ñaø Naüng, goàm 4 taàng thöông 
maïi vaø 33 taàng vaên phoøng cho thueâ vôùi toång dieän 
tích saøn xaây döïng laø 53.040 m2

°  Döï aùn caên hoä, thöông maïi Anh Huøng Nuùp taïi Gia 
Lai, goàm 508 caên hoä vaø 4.206 m2 saøn thöông maïi 
vôùi toång dieän tích xaây döïng 71.037 m2

°  Döï aùn caên hoä Phuø Ñoång taïi Gia Lai goàm 452 caên hoä 
vôùi dieän tích saøn xaây döïng 40.566 m2.

Caùc döï aùn ñang laøm thuû tuïc mua ñaát 
°  Döï aùn Hieäp Bình Phöôùc - Tp.HCM vôùi dieän tích ñaát 

352.275 m2 vaø quy moâ daân soá leân ñeán 9.200 ngöôøi 
(töông ñöông khoaûng 2.300 caên hoä vaø bieät thöï)

°  Döï aùn ven soâng Taân Phong - Q.7, Tp.HCM, goàm 
1.120 caên hoä vôùi dieän tích saøn xaây döïng laø  
196.756 m2

Döï aùn caên hoä Hoaøng Anh Incomex, Q.7, Tp.HCM
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Cao su 

Muïc tieâu laø ñeán naêm 2012 troàng xong vaø khai 
thaùc 51.000 ha cao su taïi Taây Nguyeân, Laøo vaø 
Campuchia. 

Cao su laø loaïi caây mang laïi giaù trò kinh teá cao, 
muû cao su duøng cho ngaønh coâng nghieäp cheá 
taïo vaø goã cao su duøng cho ngaønh saûn xuaát ñoà 
goã. Ngaønh naøy khoâng ñoøi hoûi voán ñaàu tö lôùn 
nhöng laïi coù khaû naêng mang veà doøng tieàn vaø lôïi 
nhuaän cao vaø oån ñònh khi ñi vaøo khai thaùc. 

Lôïi theá cuûa Hoaøng Anh Gia Lai laø tìm ñöôïc quyõ 
ñaát vôùi chi phí thaáp vaø coù ñöôïc ñoäi nguõ caùn boä 
coâng nhaân vieân noâng laâm nghieäp coù tay ngheà 
cao vaø daøy daïn kinh nghieäm, ñoù laø yeáu toá chính 
quyeát ñònh söï thaønh coâng trong ngaønh cao su.

Ñòa ñieåm Dieän tích ñaát 
(ha)

Ñaõ troàng ñeán 
31/12/2009 (ha)

Keá hoaïch troàng 
2010 (ha)

Keá hoaïch troàng 
2011-2012 (ha)

Gia Lai 8.000 3.500 2.000 2.500

Ñaék Laék 3.000 - 1.000 2.000

Laøo 25.000 8.500 7.000 9.500

Campuchia 15.000 - 2.000 13.000

Toång coäng 51.000 12.000 12.000 27.000

Quyõ ñaát troàng caây cao su ñöôïc phaân boá nhö sau: 
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Khoaùng saûn  

Muïc tieâu laø khai thaùc vaø cheá bieán 60 trieäu taán 
quaëng saét, phaân boá taïi caùc moû ôû Taây Nguyeân, 
Thanh Hoùa, Laøo vaø Campuchia. Hoaøng Anh  
Gia Lai ñaõ ñöôïc caáp pheùp khaûo saùt 1 moû saét ôû 
Laøo vôùi tröõ löôïng öôùc tính 20 trieäu taán, 1 moû saét ôû 
Campuchia vôùi tröõ löôïng öôùc tính 30 trieäu taán vaø 
caùc moû ôû Taây Nguyeân vaø Thanh Hoùa vôùi toång tröõ 
löôïng öôùc tính khoaûng 10 trieäu taán. Doanh thu öôùc 
tính thu ñöôïc töø 60 trieäu taán quaëng saét khoaûng  
7,2 tyû USD (döïa treân giaù baùn bình quaân öôùc tính laø 
120 USD/taán quaëng tinh).

Keá hoaïch khai thaùc vaø cheá bieán trong giai ñoaïn 
2010-2012:

Ñaây laø ngaønh nhaïy caûm, khoâng deã ñeå sôû höõu  
nhöõng moû saét toát nhö Hoaøng Anh Gia Lai hieän coù 
(caùc moû coù haøm löôïng trung bình treân 60%, hoaøn 
toaøn loä thieân). Ngaønh naøy khoâng ñoøi hoûi voán ñaàu tö 
lôùn nhöng coù khaû naêng mang laïi lôïi nhuaän raát cao. 
Nhu caàu ñoái vôùi quaëng saét treân theá giôùi, ñaëc bieät laø ôû 
caùc neàn kinh teá môùi noåi nhö Trung Quoác luoân ôû möùc 
cao. Quaëng saét tinh loïc coù theå döï tröõ vôùi soá löôïng 
lôùn vaø thôøi gian daøi, ñoàng thôøi coù theå xuaát baùn deã 
daøng. Ngaønh naøy seõ goùp phaàn ñieàu hoøa vaø taïo söï 
oån ñònh cho doøng lôïi nhuaän.

Saûn löôïng (nghìn taán)

2010 2011 2012
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Thuûy ñieän

Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ ñöôïc caáp 17 döï aùn 
taïi Taây Nguyeân, Thanh Hoùa vaø Laøo vôùi toång 
coâng suaát 420MW. Ñaây laø moät nguoàn taøi 
nguyeân quyù ñöôïc taïo ra töø nhöõng doøng soâng 
coù thaùc geành khoâng theå taùi taïo vaø khoâng phaûi 
ôû ñaâu cuõng coù ñöôïc. Voán ñaàu tö öôùc tính cho 
17 döï aùn naøy khoaûng 7.560 tyû ñoàng. 

Thuûy ñieän ñoøi hoûi voán ñaàu tö lôùn, nhöng coù 
khaû naêng taïo ra doøng tieàn oån ñònh nhaát. Sau 
giai ñoaïn ñaàu tö, ngaønh naøy seõ ñoùng vai troø 
taïo ra tieàn vaø ñieàu hoøa doøng tieàn cho  
Taäp ñoaøn trong töông lai.

Khi Hoaøng Anh Gia Lai hoaøn thaønh 17 döï 
aùn thuûy ñieän neâu treân, toång saûn löôïng ñieän 
seõ ñaït khoaûng 1,92 tyû Kwh vaø cho doanh 
thu 1.344 tyû ñoàng/naêm (Döïa treân möùc giaù 
ñieän hieän nay laø 700ñoàng/Kwh). Trong töông 
lai neáu Nhaø nöôùc taêng giaù ñieän mua leân 
800-900ñoàng/Kwh thì doanh thu coù theå ñaït 
ñöôïc cao hôn.
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Saûn phaåm vaø dòch vuï 
Ngaønh saûn xuaát truyeàn thoáng

Hoaøng Anh Gia Lai laø moät trong soá ít nhöõng Taäp ñoaøn 
ñaït ñöôïc chöùng chæ do Hoäi ñoàng Quaûn trò röøng quoác teá 
(FSC) caáp vôùi cam keát luoân cung caáp nhöõng saûn phaåm 
thaân thieän vôùi moâi tröôøng vaø khoâng gaây ra taùc haïi cho 
heä sinh thaùi trong quaù trình khai thaùc. 

Ñaù granite ñeå phuïc vuï cho caùc döï aùn 
baát ñoäng saûn.

Saûn phaåm ñoà goã ñeå phuïc vuï cho caùc döï aùn 
baát ñoäng saûn, tieâu thuï trong nöôùc vaø xuaát khaåu 
sang UÙc, Chaâu AÂu, Myõ, Hoàng Koâng...
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Gia tăng 
giá trị

Hoàng Anh Gia Lai cam kết gia tăng giá trị cho các cổ đông, nhà đầu tư, nhân 
viên và khách hàng thông qua việc huy động nguồn vốn để đầu tư khai thác 
tiềm năng của nền kinh tế Việt Nam và các nước lân cận như Lào, Campuchia, 
Thái Lan, Myanmar… Các dự án đầu tư sẽ góp phần tạo công ăn việc làm, tạo 
nguồn sản phẩm mới cho xã hội, đóng góp vào ngân sách, mang về lợi nhuận 
cho cổ đông… Một ví dụ điển hình là công trình thủy điện Bá Thước 1&2 với 
tổng số vốn đầu tư 2.520 tỷ đồng. Nhà máy này ước tính sẽ tạo ra  được 700 
triệu Kwh năng lượng sạch mỗi năm, tạo công ăn việc làm cho hàng trăm lao 
động, nộp ngân sách trên 100 tỷ đồng và mang lại hàng trăm tỷ đồng lợi nhuận 
cho cổ đông.
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Thoâng tin coå ñoâng vaø 
quaûn trò coâng ty

Hoäi ñoàng Quaûn trò,  
Ban Kieåm soaùt vaø  
Ban Toång Giaùm ñoác  
Hoaøng Anh Gia Lai luoân 
phoái hôïp chaët cheõ vôùi nhau 
nhaèm lieân tuïc ñöa ra caùc 
chính saùch moät caùch  
nhanh choùng vaø hôïp lyù, 
mang ñeán hieäu quaû cao 
nhaát trong trong coâng taùc 
ñieàu haønh Taäp ñoaøn.

Hoäi ñoàng Quaûn trò vaø Ban Kieåm soaùt
Hoäi ñoàng Quaûn trò (HÑQT) cuûa Coâng ty goàm coù 
7 thaønh vieân. Trong ñoù, soá thaønh vieân ñoäc laäp 
khoâng ñieàu haønh laø 2 ngöôøi. Ban Kieåm soaùt cuûa 
Coâng ty goàm coù 3 thaønh vieân.

Thay ñoåi thaønh vieân HÑQT
Trong naêm, moät thaønh vieân ñoäc laäp cuûa HÑQT 
laø oâng Traàn Vieät Anh töø nhieäm vaø moät thaønh vieân 
môùi ñöôïc baàu boå sung laø oâng Vuõ Höõu Ñieàn.

Hoaït ñoäng cuûa HÑQT
Trong naêm, HÑQT ñaõ toå chöùc 4 cuoäc hoïp chính 
thöùc ñeå thaûo luaän vaø quyeát ñònh veà ñònh höôùng 
phaùt trieån Coâng ty, ñieàu chænh keá hoaïch kinh 
doanh cho naêm 2009, phöông aùn phaùt haønh 
coå phieáu thöôûng cho coå ñoâng, phöông aùn phaùt 
haønh traùi phieáu chuyeån ñoåi, taùi caáu truùc caùc coâng 
ty con trong taäp ñoaøn, keá hoaïch saûn xuaát kinh 
doanh vaø ñaàu tö cho naêm 2010, chöông trình baùn 
caên hoä... Ngoaøi ra, HÑQT toå chöùc nhieàu cuoäc 
hoïp qua ñieän thoaïi ñeå thaûo luaän vaø quyeát ñònh 
nhieàu vaán ñeà khaùc.

Hoaït ñoäng cuûa thaønh vieân HÑQT ñoäc laäp 
khoâng ñieàu haønh
Tham gia taát caû caùc kyø hoïp cuûa HÑQT vaø theo 
doõi giaùm saùt coâng taùc quaûn lyù cuûa Ban Toång 
Giaùm ñoác.

Hoaït ñoäng cuûa caùc tieåu ban trong HÑQT
Hieän nay, caùc phoøng ban chöùc naêng cuûa Coâng ty 
chòu traùch nhieäm cung caáp thoâng tin vaø baùo caùo 
cho HÑQT theo yeâu caàu. Thö kyù HÑQT laø keânh 
lieân laïc giöõa HÑQT vôùi caùc phoøng ban  
chöùc naêng.  

Hoaït ñoäng cuûa Ban Kieåm soaùt
Ban Kieåm soaùt ñaõ ñaùnh giaù tình hình thöïc hieän keá 
hoaïch naêm 2009 cuûa HÑQT vaø Ban Toång Giaùm 
ñoác. Keát hôïp vôùi Boä phaän Kieåm toaùn noäi boä xem 
xeùt, ñaùnh giaù caùc quy trình troïng yeáu cuûa Coâng 
ty, tröïc tieáp xuoáng caùc nhaø maùy vaø chi nhaùnh 
nhaèm phaùt hieän nhöõng ruûi ro tieàm taøng hoaëc 
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Thoâng tin coå ñoâng vaø 
quaûn trò coâng ty

Tyû leä sôû höõu coå phaàn cuûa HÑQT

STT Hoï teân ngöôøi sôû höõu CK Soá löôïng coå phieáu Tyû leä Thay ñoåi

1 Ñoaøn Nguyeân Ñöùc 146.658.151 54,37% 0,00%

2 Nguyeãn Vaên Söï 1.064.400 0,39% 0,06%

3 Ñoaøn Nguyeân Thu 3.405.352 1,26% 0,00%

4 Nguyeãn Vaên Minh 1.486.123 0,55% 0,07%

5 Leâ Huøng 134.910 0,05% 0,00%

Toång coäng 152.748.936 56,62% 0,13%

nhöõng thieáu soùt, töø ñoù ñeà xuaát nhöõng kieán 
nghò vaø giaûi phaùp phuø hôïp cho ban laõnh ñaïo. 
 
Ban Kieåm soaùt kieåm tra caùc baùo caùo taøi 
chính theo ñònh kyø nhaèm ñaùnh giaù tính hôïp 
lyù cuûa caùc soá lieäu taøi chính, ñoàng thôøi phoái 
hôïp chaët cheõ vôùi Coâng ty Kieåm toaùn ñoäc laäp 
Ernst & Young ñeå xem xeùt aûnh höôûng cuûa 
caùc sai soùt troïng yeáu lieân quan ñeán baùo caùo 
taøi chính vaø giaùm saùt vieäc söûa chöõa nhöõng 
sai soùt, kieán nghò do kieåm toaùn ñoäc laäp phaùt 
hieän vaø ñöa ra.

Keá hoaïch ñeå taêng cöôøng hieäu quaû trong 
hoaït ñoäng quaûn trò Coâng ty
HÑQT, Ban Kieåm soaùt vaø Ban Toång Giaùm 
ñoác seõ thöôøng xuyeân phoái hôïp nhaèm lieân 
tuïc ñöa ra caùc chính saùch moät caùch nhanh 
choùng vaø hôïp lyù trong coâng taùc ñieàu haønh 
coâng ty, trieån khai thöïc hieän Nghò quyeát cuûa 
HÑQT ñeán caùc boä phaän trong Coâng ty, caùc 
coå ñoâng trong cuõng nhö ngoaøi Coâng ty.

Ban Kieåm soaùt thöôøng xuyeân trao ñoåi cuøng 
HÑQT vaø Ban Toång Giaùm ñoác trong vieäc 
tuaân thuû caùc chính saùch cheá ñoä taøi chính 
cuõng nhö vieäc tuaân thuû ñieàu leä, quy cheá 
trong hoaït ñoäng.
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Thoâng tin veà caùc giao dòch coå phieáu HAG cuûa caùc thaønh vieân HÑQT, Ban Toång Giaùm ñoác,  
Ban Kieåm soaùt, coå ñoâng lôùn vaø nhöõng ngöôøi lieân quan tôùi caùc ñoái töôïng noùi treân 

Caùc giao dòch cuûa coå ñoâng noäi boä trong naêm:

Ngöôøi/toå chöùc giao dòch Chöùc vuï Noäi dung  
giao dòch

Soá coå phieáu 
giao dòch

OÂng Nguyeãn Vaên Söï Toång Giaùm ñoác Mua  165.000 

OÂng Nguyeãn Vaên Minh Phoù Toång Giaùm ñoác Mua  195.000 

OÂng Traø Vaên Haøn Phoù Toång Giaùm ñoác Baùn  400.000 

Ngaân haøng TMCP Saøi Goøn Thöông Tín
(Ñaïi dieän bôûi Baø Hoà Thò Kim Nga) Thaønh vieân Ban Kieåm soaùt Baùn 1.100.000

Caùc döõ lieäu thoáng keâ veà coå ñoâng  
Cô caáu coå ñoâng
Cô caáu coå ñoâng taïi ngaøy 17 thaùng 11 naêm 2009, sau khi phaùt haønh coå phieáu thöôûng:

Danh muïc Soá coå phaàn Tyû leä (%)

Toång voán coå phaàn: 270.465.458 100%

•	 Coå ñoâng saùng laäp 153.085.971 56,60%

•	 Coå ñoâng lôùn (naém giöõ treân 5% coå phieáu coù quyeàn bieåu quyeát)                         -    0,00%

•	 Coå ñoâng naém giöõ 1-5% coå phieáu coù quyeàn bieåu quyeát  47.914.266 17,72%

•	 Coå ñoâng naém giöõ döôùi 1% coå phieáu coù quyeàn bieåu quyeát 69.465.221 25,68%

Trong ñoù  

•	 Coå ñoâng nöôùc ngoaøi 54.981.438 20,33%

  Toå chöùc 54.021.097 19,97%

  Caù nhaân       960.341 0,36%

Moät soá coå ñoâng laø toå chöùc vaø caùc ñoái taùc chieán löôïc

Thoâng tin coå ñoâng vaø 
quaûn trò coâng ty
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Thoâng tin coå ñoâng vaø 
quaûn trò coâng ty

Caùc coâng ty coù lieân quan

°  Coâng ty naém giöõ treân 50% voán coå phaàn cuûa 
Hoaøng Anh Gia Lai: Khoâng

°  Coâng ty coù treân 50% voán coå phaàn/voán goùp 
do Hoaøng Anh Gia Lai naém giöõ: Trình baøy taïi 
Thuyeát minh soá 15.2 Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát 
naêm 2009 

°  Tình hình ñaàu tö vaøo caùc coâng ty con vaø coâng 
ty lieân keát: Trình baøy taïi Thuyeát minh soá 15.1 vaø 
15.2 Baùo caùo taøi chính hôïp nhaát naêm 2009

Thoâng tin chi tieát veà coå ñoâng lôùn

Teân coå ñoâng CMND Ñòa chæ Soá coå phaàn naém giöõ Tyû leä naém giöõ

Ñoaøn Nguyeân Ñöùc 230046495 143-147 Traàn Phuù, Phöôøng 
Dieân Hoàng, Pleiku, Gia Lai 146.658.151 54,37%

Toång coäng 146.658.151 54,37%
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Để thể hiện trách nhiệm với xã hội, Hoàng Anh Gia Lai luôn 
chia sẻ sự thành công của mình với cộng đồng, đóng góp 
vào sự phát triển của xã hội bằng việc tích cực tham gia 
các hoạt động từ thiện và các hoạt động tài trợ. Trên các 
địa bàn hoạt động của mình, Hoàng Anh Gia Lai tích cực 
làm đường, xây cầu, xây trường học, bệnh xá, tổ chức khám 
chữa bệnh, cứu trợ, cấp học bổng đào tạo nhân lực cho  
địa phương. 

Luôn chăm sóc, 
luôn chia sẻ
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Hoaït ñoäng 
xaõ hoäi
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Hoaït ñoäng 
xaõ hoäi

Naêm 2009 ñaùnh daáu nhieàu thaønh töïu cuûa 
thöông hieäu Hoaøng Anh Gia Lai, beân caïnh 
keát quaû kinh doanh heát söùc khaû quan, 
Hoaøng Anh Gia Lai tích cöïc tham gia caùc 
chöông trình hoaït ñoäng xaõ hoäi thieát thöïc vaø 
yù nghóa:

-  Xaây taëng 2 tröôøng hoïc trò giaù 15 tyû ñoàng, trong ñoù 
ñaàu tö 10 tyû ñoàng xaây döïng Tröôøng Tieåu Hoïc Leâ 
Anh Xuaân - Q.7, Tp.HCM vaø 5 tyû ñoàng xaây döïng 
Tröôøng THCS Taân Ñoâng, H.Goø Coâng, tænh Tieàn 
Giang. Thoâng qua hai coâng trình naøy, Hoaøng Anh 
Gia Lai ñaõ tieáp böôùc cho hôn 3.000 hoïc sinh ñöôïc 
caáp saùch ñeán tröôøng.

-  UÛng hoä cho Quyõ ngöôøi ngheøo taïi caùc tænh  
Long An, Quaûng Ngaõi... moãi nôi 1 tyû ñoàng. UÛng 
hoä cho Quyõ ngöôøi ngheøo ôû H.Baù Thöôùc, tænh 
Thanh Hoùa 1 tyû ñoàng vaø 6 xaõ ngheøo nhaát huyeän 
moãi xaõ 100 trieäu ñoàng.

-  UÛng hoä xaây döïng coâng trình Töôûng nieäm lieät syõ 
nhaø tuø Phuù Quoác tænh Kieân Giang 1 tyû ñoàng.

-  UÛng hoä nhaân daân tænh Kon Tum khaéc phuïc haäu 
quaû sau côn baõo soá 9 moät tyû ñoàng. 

-  Tham gia chöông trình “Öôùc mô cuûa Thuùy” do  
Baùo Tuoåi Treû toå chöùc nhaèm giuùp ñôõ caùc beänh nhi 
ung thö.

-  Tham gia ñôït cöùu trôï ñoàng baøo caùc tænh mieàn 
Trung ruoät thòt.

-  Xaây haøng chuïc caên nhaø tình nghóa cho ngöôøi 
ngheøo taïi tænh Beán Tre, Tieàn Giang, Gia Lai…

-  Toå chöùc taëng quaø Möøng Xuaân Canh Daàn cho 
ngöôøi daân ngheøo vui teát taïi Xaõ Taân Lyù Taây,  
H.Chaâu Thaønh, tænh Tieàn Giang; Phöôøng Taân 
Höng, Q.7; Phöôøng Taân Thôùi Hoøa, Q.Taân Phuù  
vaø caùc hoä ngheøo treân ñòa baøn Q.2, Tp.HCM. 

-  Beân caïnh vieäc chaêm soùc, giuùp ñôõ ngöôøi daân trong 
nöôùc, Hoaøng Anh Gia Lai cuõng daønh nhöõng tình 
caûm heát söùc ñaëc bieät cho ngöôøi daân nöôùc baïn Laøo. 
Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ giuùp nöôùc baïn phaùt trieån cô 
sôû vaät chaát nhaèm naâng cao ñôøi soáng tinh thaàn cho 
ngöôøi daân, cuï theå:

+  Taøi trôï cho Chính phuû Laøo 19 trieäu USD, trong 
ñoù 4 trieäu USD vieän trôï khoâng hoaøn laïi vaø 15 
trieäu USD cho vay khoâng tính laõi ñeå xaây döïng 
laøng Vaän ñoäng vieân SEAGames 25, giuùp nöôùc 
baïn toå chöùc thaønh coâng söï kieän theå thao lôùn nhaát 
khu vöïc Ñoâng Nam AÙ 2009.

+  Hoã trôï cho tænh Attapeu xaây môùi caây caàu baéc qua 
soâng Xesu, noái hai huyeän Xaysetha – Phouvong, 
trò giaù 1,2 trieäu USD.

+  Keùo ñöôøng daây ñieän cho nhieàu baûn cuûa huyeän 
Xaysetha, daøi trung bình 30 km, trò giaù khoaûng 
600 ngaøn USD.

+  Khôûi coâng xaây döïng hai khu daân cö taäp trung taïi 
huyeän Xaysetha vaø Phouvong goàm 200 caên nhaø 
coù ñuû tieän nghi toái thieåu ñeå sinh hoaït nhö ñieän, 
nöôùc,… 

+  Phoái hôïp vôùi Baùo Saøi Goøn Giaûi Phoùng thöïc hieän 
chöông trình “Nghóa Tình Tröôøng Sôn” nhaèm tri 
aân nhöõng anh huøng lieät syõ ñaõ ngaõ xuoáng vì hoøa 
bình, töï do cuûa daân toäc. Chöông trình ñaõ thöïc 
hieän 3 chuyeán ñi ñöa haøng traêm löôït baùc syõ,  
tình nguyeän vieân ñeán giuùp ñôõ kieàu baøo Vieät Nam 
vaø nhaân daân nöôùc baïn Laøo khoù khaên taïi 2 tænh 
Attapeu vaø Champassak, vôùi kinh phí gaàn  
500 trieäu ñoàng.

1 Cöùu trôï mieàn Trung 
2 UÛng hoä Quyõ ngöôøi ngheøo ôû H. Baù Thöôùc, Thanh Hoùa 
3 Leã trao taëng nhaø tình thöông
4  Tröôøng tieåu hoïc Leâ Anh Xuaân - Q.7, Tp.HCM
5 Leã khaùnh thaønh Tröôøng THCS Taân Ñoâng - Tieàn Giang 

Hoaøng Anh Gia Lai vaø traùch nhieäm vôùi coäng ñoàng
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Caùc söï kieän 
2009



Baùo caùo thöôøng nieân 2009 45

Naêm 2009 ñöôïc xem laø giai ñoaïn khoù khaên 
cuûa caùc doanh nghieäp Vieät Nam do aûnh 
höôûng cuûa tình hình suy thoaùi kinh teá toaøn 
caàu. Tuy nhieân, baèng nhöõng noã löïc khoâng 
meät moûi, Hoaøng Anh Gia Lai khoâng nhöõng 
ñöùng vöõng tröôùc nhöõng côn soùng gioù maø 
coøn gaët haùi ñöôïc nhieàu thaønh coâng, ñaùnh 
daáu moät böôùc ngoaët quan troïng trong quaù 
trình xaây döïng vaø phaùt trieån thöông hieäu 
thoâng qua moät soá söï kieän noåi baät nhö:

-  Leã khaùnh thaønh vaø baøn giao cho Chính phuû Laøo 
coâng trình Laøng vaän ñoäng vieân SEAGames 25 
vôùi toång möùc ñaàu tö leân ñeán 19 trieäu USD (trong 
ñoù Hoaøng Anh Gia Lai vieän trôï khoâng hoaøn laïi 4 
trieäu USD vaø cho vay khoâng tính laõi 15 trieäu USD) 
ñaõ mang thöông hieäu Hoaøng Anh Gia Lai ñeán vôùi 
haøng trieäu con tim ngöôøi haâm moä thoâng qua cuoäc 
thi taøi theå thao haøo höùng, haáp daãn, cuûa haøng ngaøn 
vaän ñoäng vieân xuaát saéc nhaát 11 quoác gia Ñoâng 
Nam AÙ. Coâng trình coøn goùp phaàn giuùp cho tình 
nghóa hai nöôùc Vieät - Laøo anh em ngaøy caøng keo 
sôn gaén boù. 

-  Ñaïi hoäi coå ñoâng thöôøng nieân naêm 2009 ñöôïc toå 
chöùc taïi Hoäi Tröôøng Dinh Thoáng Nhaát ñaõ gaây tieáng 
vang lôùn, thu huùt söï tham gia cuûa hôn 1.600 ngöôøi, 
bao goàm caùc nhaø ñaàu tö chieán löôïc, caùc nhaø ñaàu 
tö tieàm naêng cuøng ñaïi dieän caùc quyõ ñaàu tö… Ñaïi 
hoäi ñaõ thoâng qua chieán löôïc ñaàu tö vöõng chaéc 
cho töông lai, keá hoaïch kinh doanh raát thaän troïng 
nhöng cuõng ñaày tham voïng cho naêm 2009.

-  Leã kyù keát hôïp ñoàng baùn sæ döï aùn Hoaøng Anh 
Golden House vôùi 996 caên hoä cho Coâng ty  
Coå phaàn Ñaàu Tö Coâng Ñoaøn Ngaân Haøng Ñaàu Tö 
Phaùt Trieån Vieät Nam (BIDVUC) ñaùnh daáu söï saùng 
taïo cuûa Hoaøng Anh Gia Lai trong vieäc phaùt trieån 
kinh doanh treân thò tröôøng Baát Ñoäng Saûn, tieân 
phong môû ra moät loái ñi môùi trong tình hình baùn leû 
caên hoä heát söùc im aéng trong thôøi gian qua. 

-  Leã khôûi coâng Nhaø maùy Thuûy Ñieän Baù Thöôùc 1&2 
taïi Thanh Hoùa vôùi toång coâng suaát 140MW.  
Söï kieän naøy moät laàn nöõa ñaõ minh chöùng cho lôøi 
cam keát cuûa Hoaøng Anh Gia Lai trong vieäc theo 
ñuoåi chieán löôïc ñaàu tö vaøo caùc lónh vöïc kinh doanh 
coù tieàm naêng lôïi nhuaän cao, beàn vöõng vaø trong ñoù 
thuûy ñieän laø moät trong nhöõng lónh vöïc haáp daãn maø 
Hoaøng Anh Gia Lai ñaõ vaø ñang höôùng ñeán. 

Caùc söï kieän 
2009

1 Ñaïi hoäi coå ñoâng thöôøng nieân 2009 
2 Leã kyù keát hôïp ñoàng baùn sæ döï aùn Hoaøng Anh 

Golden House
3 Leã khôûi coâng coâng trình thuûy ñieän Baù Thöôùc
4  Leã khaùnh thaønh vaø baøn giao cho Chính phuû Laøo 

coâng trình Laøng vaän ñoäng vieân SEAGames 25

Các sự kiện nổi bật của Hoàng Anh Gia Lai năm 2009
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1 Khai hoang 
2 Khoan hoá
3 Öôm cao su gioáng 
4 Caây cao su hôn 1 naêm tuoåi

1

3

2

4

Hình aûnh veà
2009

Cao su
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Hình aûnh veà
2009

1 Khai thaùc quaëng saét
2 Vaän chuyeån quaëng veà nhaø maùy
3 Nhaø maùy luyeän phoâi gang
4 Saûn xuaát phoâi gang

3

21

4

Khoaùng saûn
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1 Khu căn hộ cao cấp Phú Hoàng Anh: đã bán 76%
2 Dự án căn hộ Hoàng Anh River View: đã bán 89%
3 Căn hộ cao cấp Hoàng Anh – New Sài Gòn: bàn giao nhà 2009

Baát ñoäng saûn

1

2 3

Hình aûnh veà
2009
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Hình aûnh veà
2009

Thuûy ñieän

1 Döï aùn thuûy ñieän Ñaéksroâng 2
2 Döï aùn thuûy ñieän Ñaéksroâng 2 
3 Quang caûnh coâng trình thuûy ñieän Ñaéksroâng 2A veà ñeâm 

1 2

3
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Baùo caùo 
taøi chính



Báo cáo của 
Hội đồng Quản trị  

Hội đồng quản trị Công ty Cổ phần Hoàng Anh Gia Lai (“Công ty”) trình bày báo cáo này và các báo cáo tài chính 
hợp nhất của Công ty và các công ty con (sau đây gọi tắt là “Tập đoàn”) vào ngày 31 tháng 12 năm 2009 và cho 
năm tài chính kết thúc cùng ngày.

CÔNG TY

Công ty là một công ty cổ phần được thành lập tại Việt Nam theo giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh số 
3903000083 ngày 1 tháng 6 năm 2006 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Gia Lai cấp và các giấy chứng nhận 
đăng ký kinh doanh điều chỉnh sau: 

Điều chỉnh lần thứ nhất Ngày 5 tháng 8 năm 2006
Điều chỉnh lần thứ hai Ngày 20 tháng 12 năm 2006
Điều chỉnh lần thứ ba Ngày 10 tháng 1 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ tư Ngày 7 tháng 3 năm  2007
Điều chỉnh lần thứ năm Ngày 1 tháng 6 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ sáu Ngày 19 tháng 6 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ bảy Ngày 20 tháng 12 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ tám Ngày 29 tháng 8 năm 2008
Điều chỉnh lần thứ chín Ngày 24 tháng 11 năm 2008
Điều chỉnh lần thứ mười Ngày 13 tháng 5 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười một Ngày 11 tháng 6 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười hai Ngày 15 tháng 9 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười ba Ngày 18 tháng 11 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười bốn Ngày 23 tháng 12 năm 2009

Vào ngày 31 tháng 12 năm 2009, Công ty có 32 công ty con và 4 công ty liên kết (ngày 31 tháng 12 năm 2008: 
25 công ty con và 5 công ty liên kết). Hoạt động chính của Tập đoàn, thông qua công ty mẹ và các công ty con, 
là sản xuất và kinh doanh sản phẩm bằng gỗ và đá granite; trồng cao su và các cây trồng khác, chế biến và 
kinh doanh mủ cao su và gỗ cao su; xây dựng; khai khoáng; phát triển căn hộ để bán và cho thuê; kinh doanh 
khách sạn và khu nghỉ dưỡng; và các hoạt động về thể thao và giải trí.

Công ty có trụ sở chính tại số 15, Đường Trường Chinh, Phường Phù Đổng, Thành phố Pleiku, Tỉnh Gia Lai, 
Việt Nam.

CÁC SỰ KIỆN SAU NGÀY KẾT THÚC NĂM TÀI CHÍNH

Không có sự kiện quan trọng nào xảy ra kể từ ngày kết thúc năm tài chính cần phải có các điều chỉnh hoặc 
thuyết minh trong các báo cáo tài chính hợp nhất. 
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Báo cáo của 
Hội đồng Quản trị  

HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ

Các thành viên Hội đồng Quản trị trong năm và tại ngày lập báo cáo này bao gồm:

Họ và tên    Chức vụ 

Ông Đoàn Nguyên Đức   Chủ tịch
Ông Nguyễn Văn Sự   Thành viên
Ông Đoàn Nguyên Thu   Thành viên
Ông Lê Hùng    Thành viên
Ông Nguyễn Văn Minh   Thành viên  
Bà Võ Thị Huyền Lan   Thành viên 
Ông Vũ Hữu Điền   Thành viên (bổ nhiệm ngày 5 tháng 10 năm 2009)
Ông Trần Việt Anh   Thành viên (miễn nhiệm ngày 5 tháng 10 năm 2009)

BAN GIÁM ĐỐC

Các thành viên trong Ban Giám đốc trong năm và tại ngày lập báo cáo này bao gồm:

Họ và tên    Chức vụ 

Ông Nguyễn Văn Sự   Tổng Giám đốc
Ông Đoàn Nguyên Thu   Phó Tổng Giám đốc
Ông Lê Văn Rõ    Phó Tổng Giám đốc
Ông Trà Văn Hàn   Phó Tổng Giám đốc
Ông Nguyễn Văn Minh   Phó Tổng Giám đốc 
Ông Võ Trường Sơn   Phó Tổng Giám đốc 

KIỂM TOÁN VIÊN

Công ty TNHH Ernst & Young Việt Nam bày tỏ nguyện vọng được tiếp tục làm công tác kiểm toán cho Công ty.

TRÁCH NHIỆM CỦA BAN GIÁM ĐỐC VỀ BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT

Ban Giám đốc chịu trách nhiệm đảm bảo các báo cáo tài chính hợp nhất cho từng năm tài chính phản ánh 
trung thực và hợp lý tình hình hoạt động, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ của Tập 
đoàn trong năm. Trong quá trình lập các báo cáo tài chính hợp nhất này, Ban Giám đốc cần phải:

 lựa chọn các chính sách kế toán thích hợp và áp dụng các chính sách này một cách nhất quán;
 thực hiện các đánh giá và ước tính một cách hợp lý và thận trọng; 
 nêu rõ các chuẩn mực kế toán áp dụng cho Tập đoàn có được tuân thủ hay không và tất cả những sai lệch 

trọng yếu so với những chuẩn mực này đã được trình bày và giải thích trong các báo cáo tài chính hợp nhất; và
 lập các báo cáo tài chính hợp nhất trên cơ sở nguyên tắc hoạt động liên tục trừ trường hợp không thể cho 

rằng Tập đoàn sẽ tiếp tục hoạt động.

Ban Giám đốc cam kết rằng Tập đoàn đã tuân thủ những yêu cầu nêu trên trong việc lập các báo cáo tài chính 
hợp nhất.

Ban Giám đốc cũng chịu trách nhiệm đảm bảo việc các sổ sách kế toán thích hợp được lưu giữ để phản ánh 
tình hình tài chính của Tập đoàn, với mức độ chính xác hợp lý, tại bất kỳ thời điểm nào và đảm bảo rằng các sổ 
sách kế toán tuân thủ Chuẩn mực Kế toán và Hệ thống Kế toán Việt Nam. Ban Giám đốc cũng chịu trách nhiệm 
về việc quản lý các tài sản của Tập đoàn và do đó phải thực hiện các biện pháp thích hợp để ngăn chặn và 
phát hiện các hành vi gian lận và những vi phạm khác.

53Báo cáo thường niên 2009



PHÊ DUYỆT CÁC BÁO CÁO TÀI CHÍNH HỢP NHẤT

Chúng tôi phê duyệt các báo cáo tài chính hợp nhất kèm theo. Các báo cáo này phản ánh trung thực và hợp lý 
tình hình tài chính của Tập đoàn vào ngày 31 tháng 12 năm 2009, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu 
chuyển tiền tệ cho năm tài chính kết thúc cùng ngày phù hợp với các Chuẩn mực Kế toán và Hệ thống Kế toán 
Việt Nam và tuân thủ các quy định có liên quan.

Thay mặt Hội đồng Quản trị

 
Ông Đoàn Nguyên Đức
Chủ tịch

 
Ông Nguyễn Văn Sự
Thành viên

Thành phố Pleiku, Tỉnh Gia Lai, Việt Nam

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Báo cáo của 
Hội đồng Quản trị (tiếp theo)
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BÁO CÁO KIỂM TOÁN ĐỘC LẬP

Kính gửi: Các cổ đông và Hội đồng Quản trị

Chúng tôi đã kiểm toán bảng cân đối kế toán hợp nhất đính kèm vào ngày 31 tháng 12 năm 2009 của Công ty 
Cổ phần Hoàng Anh Gia Lai (“Công ty”) và các công ty con (sau đây gọi tắt là “Tập đoàn”), báo cáo kết quả hoạt 
động kinh doanh hợp nhất và báo cáo lưu chuyển tiền tệ hợp nhất cho năm tài chính kết thúc cùng ngày và thuyết 
minh báo cáo tài chính hợp nhất (sau đây gọi chung là “các báo cáo tài chính hợp nhất”) được trình bày từ trang 
56 đến trang 102. Các báo cáo tài chính hợp nhất này thuộc trách nhiệm của Ban Giám đốc của Công ty. Trách 
nhiệm của chúng tôi là đưa ra ý kiến về các báo cáo tài chính hợp nhất này dựa trên việc kiểm toán của chúng tôi.

Cơ sở ý kiến kiểm toán

Chúng tôi đã tiến hành kiểm toán theo các quy định của các Chuẩn mực Kiểm toán Việt Nam và Quốc tế. Các 
chuẩn mực này yêu cầu chúng tôi phải lập kế hoạch và thực hiện việc kiểm toán để đạt được mức tin cậy hợp 
lý về việc các báo cáo tài chính hợp nhất không có sai sót trọng yếu. Việc kiểm toán bao gồm việc kiểm tra, theo 
phương pháp chọn mẫu, các bằng chứng về số liệu và các thuyết minh trên các báo cáo tài chính hợp nhất. Việc 
kiểm toán cũng bao gồm việc đánh giá các nguyên tắc kế toán đã được áp dụng và các ước tính quan trọng của 
Ban Giám đốc cũng như đánh giá việc trình bày tổng thể các báo cáo tài chính hợp nhất. Chúng tôi tin tưởng rằng 
công việc kiểm toán của chúng tôi cung cấp cơ sở hợp lý cho ý kiến kiểm toán.

Ý kiến kiểm toán

Theo ý kiến của chúng tôi, các báo cáo tài chính hợp nhất phản ánh trung thực và hợp lý tình hình tài chính của 
Tập đoàn vào ngày 31 tháng 12 năm 2009, kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ cho năm 
tài chính kết thúc cùng ngày phù hợp với các Chuẩn mực Kế toán và Hệ thống Kế toán Việt Nam và tuân thủ các 
quy định có liên quan.
 

Công ty trách nhiệm hữu hạn Ernst & Young Việt Nam

   
Maria Cristina M. Calimbas    Nguyễn Xuân Đại
Phó Tổng Giám đốc     Kiểm toán viên phụ trách
Kiểm toán viên đã đăng ký    Kiểm toán viên đã đăng ký
Số đăng ký: N.1073/KTV    Số đăng ký: 0452KTV

Thành phố Hồ Chí Minh, Việt Nam

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Báo cáo 
kiểm toán độc lập

Số tham chiếu: 60752790/13688593
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Bảng cân đối kế toán hợp nhất
ngày 31 tháng 12 năm 2009

Ngàn VNĐ 

Mã số TÀI SẢN
Thuyết 
minh

Số dư  
cuối năm

Số dư  
đầu năm

100 A. TÀI SẢN NGẮN HẠN 7.403.555.092 4.524.792.761

110 I. Tiền và các khoản tương đương tiền 1.944.228.950 531.085.394
111 1. Tiền 4 1.944.228.950 531.085.394

120 II. Các khoản đầu tư ngắn hạn 157.571.210 -
121 1. Các khoản đầu tư ngắn hạn 5 157.571.210 -

130 III. Các khoản phải thu ngắn hạn 2.956.113.887 1.984.810.093
131 1. Phải thu khách hàng 6 1.694.730.505 719.302.322
132 2.  Trả trước cho người bán 7 870.124.080 658.867.521
135 3.  Các khoản phải thu khác 8 392.823.227 607.452.842
139 4. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi (1.563.925) (812.592)

140 IV. Hàng tồn kho 2.213.150.611 1.852.154.407
141 1. Hàng tồn kho 9 2.213.663.205 1.852.454.887
149 2. Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (512.594) (300.480)

150 V. Tài sản ngắn hạn khác 132.490.434 156.742.867
151 1. Chi phí trả trước ngắn hạn 32.418.109 2.702.455 
152 2. Thuế GTGT được khấu trừ 43.369.234 109.255.090 
154 3. Thuế và các khoản khác phải thu  

Nhà nước 36.986 -
158 4. Tài sản ngắn hạn khác 10 56.666.105 44.785.322

Mẫu số B01-DN/HN
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Bảng cân đối kế toán hợp nhất
ngày 31 tháng 12 năm 2009

Ngàn VNĐ

Mã số TÀI SẢN
Thuyết 
minh

Số dư  
cuối năm

Số dư  
đầu năm

200 B. TÀI SẢN DÀI HẠN 4.792.656.182 4.346.767.572

220 I. Tài sản cố định 2.517.309.488 1.870.421.130
221 1. Tài sản cố định hữu hình 11 671.688.850 613.167.958 
222 Nguyên giá 795.779.397 706.975.264 
223 Giá trị hao mòn lũy kế (124.090.547) (93.807.306) 
227 2. Tài sản cố định vô hình 12 94.463.918 111.884.361 
228 Nguyên giá 96.080.465 112.900.030 
229 Giá trị hao mòn lũy kế (1.616.547) (1.015.669) 
230 3. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 13 1.751.156.720 1.145.368.811

250 II. Các khoản đầu tư dài hạn 2.061.446.000 2.090.737.140
252 1. Đầu tư vào công ty liên kết 15.1 69.098.898 199.067.441
258 2. Đầu tư dài hạn khác 16 1.992.347.102 1.891.669.699

260 III. Tài sản dài hạn khác 213.900.694 385.609.302
261 1. Chi phí trả trước dài hạn 17 141.963.630 331.880.376 
262 2. Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 31.2 69.237.539 51.404.401
268 3. Tài sản dài hạn khác 2.699.525 2.324.525

270 TỔNG CỘNG TÀI SẢN 12.196.211.274 8.871.560.333

Mẫu số B01-DN/HN
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Ngàn VNĐ 

Mã số NGUỒN VỐN
Thuyết 
minh

Số dư  
cuối năm

Số dư  
đầu năm

300 A. NỢ PHẢI TRẢ 7.068.556.748 4.672.353.582

310 I. Nợ ngắn hạn 4.294.842.290 2.535.177.690
311 1. Vay và nợ ngắn hạn 18 2.991.797.773 1.203.108.474
312 2. Phải trả cho người bán 197.537.916 373.885.772
313 3. Người mua trả tiền trước 19 44.397.490 98.426.140
314 4. Thuế và các khoản phải nộp  

Nhà nước 20 265.774.014 152.269.861
315 5. Phải trả công nhân viên 17.811.136 31.555.135
316 6. Chi phí phải trả 21 644.983.946 367.849.188
319 7. Các khoản phải trả, phải nộp khác 22 132.540.015 308.083.120

330 II. Nợ dài hạn 2.773.714.458 2.137.175.892
333 1. Phải trả dài hạn khác 23 23.992.393 4.318.682
334 2. Vay và nợ dài hạn 24 2.248.707.163 1.893.643.583
335 3. Thuế thu nhập hoãn lại phải trả 31.2 499.210.181 234.725.416
336 4.    Dự phòng trợ cấp thôi việc 1.804.721 4.488.211

400 B. VỐN CHỦ SỞ HỮU 4.711.500.209 3.747.497.350

410 I. Vốn chủ sở hữu 25 4.694.914.864 3.728.927.874
411 1.    Vốn cổ phần 2.704.654.580 1.798.145.010
412 2. Thặng dư vốn cổ phần 1.223.971.061 1.840.361.593
413 3. Phụ trội hợp nhất công ty con (399.237.919) (280.765.140)
415 4.    Cổ phiếu quỹ (30.091.699) (327.979.971) 
416 5. Chênh lệch tỷ giá hối đoái 20.463.787 2.734.772 
417 6. Quỹ đầu tư và phát triển 8.622.737 8.622.737 
418 7. Quỹ dự phòng tài chính 82.528.069 22.528.069 
420 8.    Lợi nhuận chưa phân phối 1.084.004.248 665.280.804

430 II. Nguồn kinh phí và quỹ khác 25 16.585.345 18.569.476
431 1. Quỹ khen thưởng, phúc lợi 16.585.345 18.569.476

500 C. LỢI ÍCH CỔ ĐÔNG THIỂU SỐ 416.154.317 451.709.401

440 TỔNG CỘNG NGUỒN VỐN 12.196.211.274 8.871.560.333

Bà Hồ Thị Kim Chi Ông Nguyễn Văn Sự 
Kế toán trưởng Tổng Giám đốc

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Bảng cân đối kế toán hợp nhất
ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)

Mẫu số B01-DN/HN
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Ngàn VNĐ 

Mã số KHOẢN MỤC
Thuyết 
minh Năm nay Năm trước

01 1. Doanh thu bán hàng và cung cấp 
dịch vụ 27.1 4.370.251.754 1.885.145.765

02 2. Các khoản giảm trừ 27.1 (4.943.033) (4.401.358)
10 3. Doanh thu thuần từ bán hàng và cung 

cấp dịch vụ 27.1 4.365.308.721 1.880.744.407

11 4. Giá vốn hàng bán và dịch vụ cung cấp 28 (2.358.546.997) (990.631.593)
20 5. Lợi nhuận gộp từ hoạt động bán hàng 

và cung cấp dịch vụ 2.006.761.724 890.112.814

21 6. Doanh thu hoạt động tài chính  27.2 199.381.768 438.618.705

22 7. Chi phí hoạt động tài chính 29 (213.430.505) (95.797.943)
23 Trong đó: Chi phí lãi vay (207.443.514) (88.500.954)

24 8. Chi phí bán hàng (108.523.436) (75.252.461)

25 9. Chi phí quản lý doanh nghiệp (162.416.224) (125.208.964)

30 10. Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh 1.721.773.327 1.032.472.151

31 11. Thu nhập khác 30 48.461.912 12.717.959

32 12. Chi phí khác 30 (26.730.915) (39.031.852)

40 13. Lợi nhuận/(lỗ) khác 30 21.730.997 (26.313.893)

50 14. Lợi nhuận trước thuế 1.743.504.324 1.006.158.258

51 15. Thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành 31.1 (137.652.012) (153.680.790)

52 16. Thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại 31.2 (318.953.626) (87.134.691)

60 17. Lợi nhuận thuần sau thuế 1.286.898.686 765.342.778

Phân bổ cho:

17.1 Lợi ích của cổ đông thiểu số 98.045.423 65.037.809
17.2  Lợi nhuận sau thuế của  

cổ đông công ty mẹ 1.188.853.263 700.304.969

70 18. Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu (VNĐ) 26 4.432 2.615

Bà Hồ Thị Kim Chi Ông Nguyễn Văn Sự
Kế toán trưởng Tổng Giám đốc

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

Mẫu số B02-DN/HN
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Ngàn VNĐ

Mã số KHOẢN MỤC
Thuyết  
minh Năm nay Năm trước

I. Lưu chuyển tiền từ hoạt động kinh doanh 
(HĐKD)

01 Lợi nhuận trước thuế 1.743.504.324 1.006.158.258
Điều chỉnh cho các khoản:  

02 Khấu hao tài sản cố định và phân bổ chi phí 
trả trước dài hạn

11, 12, 
17 159.105.686 108.998.192

03 Các khoản dự phòng 963.447 600.000 
04 Lỗ chênh lệch tỷ giá hối đoái chưa  

thực hiện - 2.082.336 
05 Lãi từ hoạt động đầu tư (196.435.954) (422.377.729)
06 Chi phí lãi vay 29 207.443.514 88.500.954 
08 Lợi nhuận từ hoạt động kinh doanh trước 

thay đổi vốn lưu động 1.914.581.017 783.962.011
09 Tăng các khoản phải thu (339.054.195) (520.253.236)
10 Tăng hàng tồn kho (168.204.732) (482.062.946)
11 Tăng các khoản phải trả 37.845.131 150.486.873
12 Giảm/(tăng) chi phí trả trước 66.934.106 (96.993.404)
13 Tiền lãi vay đã trả (189.041.621) (195.474.116)
14 Thuế thu nhập doanh nghiệp đã nộp 31.1 (212.869.539) (149.057.733)
16 Tiền chi khác cho hoạt động kinh doanh  (26.879.395) (29.882.347)

20 Lưu chuyển tiền thuần từ HĐKD 1.083.310.772 (539.274.898)

II. Lưu chuyển tiền từ hoạt động đầu tư
21 Tiền chi để mua sắm, xây dựng tài sản  

cố định (1.357.528.506) (1.056.650.067)
22 Tiền thu từ thanh lý, nhượng bán tài sản  

cố định và các tài sản dài hạn khác 32.965.491 127.905.319

25 Tiền chi đầu tư góp vốn vào các đơn vị khác  (568.353.883) (778.089.748)
26 Tiền thu từ các khoản đầu tư góp vốn vào 

các đơn vị khác 134.000.000 -
27 Tiền thu lãi cho vay, cổ tức và lợi nhuận   

được chia 85.997.296 23.363.313
30 Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động đầu tư (1.672.919.602) (1.683.471.183)

Báo cáo lưu chuyển tiền tệ hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

Mẫu số B03-DN/HN

60 Báo cáo thường niên 2009



Ngàn VNĐ 

Mã số KHOẢN MỤC
Thuyết  
minh Năm nay Năm trước

III. Lưu chuyển tiền từ hoạt động tài chính
31 Tiền thu từ phát hành cổ phiếu, nhận góp 

vốn của chủ sở hữu 25.3 248.393.276 -

32 Tiền chi trả vốn góp cho các chủ sở hữu, 
mua lại cổ phiếu của doanh nghiệp đã phát 
hành 25.3 (30.091.699) (327.979.971)

33 Tiền vay ngắn hạn, dài hạn nhận được 4.720.800.925 2.695.583.825

34 Tiền chi trả nợ gốc vay (2.577.048.046) (1.061.691.238)

36 Cổ tức, lợi nhuận đã trả cho chủ sở hữu (359.302.070) (1.122)

37 Vốn góp của cổ đông thiểu số trong  
các công ty con - 154.357.651

40 Lưu chuyển tiền thuần từ hoạt động tài 
chính 2.002.752.386 1.460.269.145

50 Tăng/(giảm) tiền thuần trong năm 1.413.143.556 (762.476.936)

60 Tiền đầu năm 531.085.394 1.290.907.575

61 Ảnh hưởng của thay đổi tỷ giá hối đoái quy 
đổi ngoại tệ - 2.654.755

70 Tiền cuối năm 4 1.944.228.950 531.085.394
 

Bà Hồ Thị Kim Chi Ông Nguyễn Văn Sự
Kế toán trưởng Tổng Giám đốc

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Báo cáo lưu chuyển tiền tệ hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

Mẫu số B03-DN/HN
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1.   THÔNG TIN DOANH NGHIỆP

Công ty Cổ phần Hoàng Anh Gia Lai (“Công ty”) là một công ty cổ phần được thành lập tại Việt Nam theo giấy 
chứng nhận đăng ký kinh doanh số 3903000083 ngày 1 tháng 6 năm 2006 do Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh 
Gia Lai cấp và các giấy chứng nhận đăng ký kinh doanh điều chỉnh sau:

Điều chỉnh lần thứ nhất Ngày 5 tháng 8 năm 2006
Điều chỉnh lần thứ hai Ngày 20 tháng 12 năm 2006
Điều chỉnh lần thứ ba Ngày 10 tháng 1 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ tư Ngày 7 tháng 3 năm  2007
Điều chỉnh lần thứ năm Ngày 1 tháng 6 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ sáu Ngày 19 tháng 6 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ bảy Ngày 20 tháng 12 năm 2007
Điều chỉnh lần thứ tám Ngày 29 tháng 8 năm 2008
Điều chỉnh lần thứ chín Ngày 24 tháng 11 năm 2008
Điều chỉnh lần thứ mười Ngày 13 tháng 5 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười một Ngày 11 tháng 6 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười hai Ngày 15 tháng 9 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười ba Ngày 18 tháng 11 năm 2009
Điều chỉnh lần thứ mười bốn Ngày 23 tháng 12 năm 2009

Vào ngày 31 tháng 12 năm 2009, Công ty có 32 công ty con và 4 công ty liên kết (ngày 31 tháng 12 năm 
2008: 25 công ty con và 5 công ty liên kết). Hoạt động chính của Tập đoàn, thông qua công ty mẹ và các 
công ty con, là sản xuất và kinh doanh sản phẩm bằng gỗ và đá granite; trồng cao su và các cây trồng khác, 
chế biến và kinh doanh mủ cao su và gỗ cao su; xây dựng; khai khoáng; phát triển căn hộ để bán và cho 
thuê; kinh doanh khách sạn và khu nghỉ dưỡng; và các hoạt động về thể thao và giải trí.

Công ty có trụ sở chính tại số 15, Đường Trường Chinh, Phường Phù Đổng, Thành phố Pleiku, Tỉnh 
Gia Lai, Việt Nam.

2.   CƠ SỞ LẬP BÁO CÁO TÀI CHÍNH 

2.1.    Cơ sở lập báo cáo tài chính

Các báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn được trình bày bằng ngàn đồng Việt Nam (“Ngàn 
VNĐ”) và được lập theo Hệ thống Kế toán Việt Nam và Chuẩn mực Kế toán Việt Nam được Bộ 
Tài chính ban hành theo:

• Quyết định số 149/2001/QĐ-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2001 về việc ban hành bốn Chuẩn 
mực Kế toán Việt Nam (Đợt 1);

• Quyết định số 165/2002/QĐ-BTC ngày 31 tháng 12 năm 2002 về việc ban hành sáu Chuẩn 
mực Kế toán Việt Nam (Đợt 2);

• Quyết định số 234/2003/QĐ-BTC ngày 30 tháng 12 năm 2003 về việc ban hành sáu Chuẩn 
mực Kế toán Việt Nam (Đợt 3);

• Quyết định số 12/2005/QĐ-BTC ngày 15 tháng 2 năm 2005 về việc ban hành sáu Chuẩn mực 
Kế toán Việt Nam (Đợt 4); và

• Quyết định số 100/2005/QĐ-BTC ngày 28 tháng 12 năm 2005 về việc ban hành bốn Chuẩn 
mực Kế toán Việt Nam (Đợt 5).

Theo đó, bảng cân đối kế toán hợp nhất, báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất, báo cáo 
lưu chuyển tiền tệ hợp nhất, các thuyết minh có liên quan và việc sử dụng các báo cáo này không 
dành cho các đối tượng không được cung cấp các thông tin về thủ tục và nguyên tắc kế toán tại 

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

Mẫu số B09-DN/HN
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Việt Nam và hơn nữa không được chủ định trình bày tình hình tài chính, kết quả hoạt động kinh 
doanh và lưu chuyển tiền tệ theo các nguyên tắc và thông lệ kế toán được chấp nhận rộng rãi ở 
các nước và lãnh thổ khác ngoài Việt Nam.

2.2 Hình thức sổ kế toán áp dụng 
 
 Hình thức sổ kế toán áp dụng của Công ty là Nhật ký Chung.

2.3 Niên độ kế toán
 
 Niên độ kế toán của Công ty bắt đầu từ ngày 1 tháng 1 và kết thúc vào ngày 31 tháng 12.

2.4 Đồng tiền hạch toán 
 
 Công ty thực hiện việc ghi chép sổ sách kế toán bằng đồng Việt Nam.

2.5    Hợp nhất báo cáo tài chính

Các báo cáo tài chính hợp nhất bao gồm các báo cáo tài chính của Công ty và các công ty con
(“Tập đoàn”) vào ngày 31 tháng 12 của từng năm. Các báo cáo tài chính của các công ty con đã 
được lập cho cùng năm tài chính với Công ty, áp dụng các chính sách kế toán thống nhất với các 
chính sách kế toán của Công ty. Các bút toán điều chỉnh đã được thực hiện đối với bất kỳ chính sách 
kế toán nào có điểm khác biệt nhằm đảm bảo tính nhất quán giữa các công ty con và Công ty.

Tất cả các số dư và các giao dịch nội bộ, kể cả các khoản lãi chưa thực hiện phát sinh từ các giao 
dịch nội bộ đã được loại trừ hoàn toàn. Các khoản lỗ chưa thực hiện được loại trừ trên báo cáo tài 
chính hợp nhất, trừ trường hợp không thể thu hồi chi phí. 

Lợi ích của cổ đông thiểu số thể hiện phần lợi nhuận hoặc lỗ và tài sản thuần không nắm giữ bởi 
các cổ đông của Công ty và được trình bày ở mục riêng trên báo cáo kết quả kinh doanh hợp nhất 
và bảng cân đối kế toán hợp nhất. 

Các công ty con được hợp nhất kể từ ngày Công ty nắm quyền kiểm soát và sẽ chấm dứt hợp nhất 
kể từ ngày Công ty không còn kiểm soát công ty con đó. Trong trường hợp Công ty không còn nắm 
quyền kiểm soát các công ty con thì các báo cáo tài chính hợp nhất sẽ bao gồm cả kết quả hoạt 
động kinh doanh của giai đoạn thuộc kỳ báo cáo mà trong giai đoạn đó Công ty vẫn còn nắm quyền 
kiểm soát. 

Báo cáo tài chính của các công ty con thuộc đối tượng hợp nhất kinh doanh dưới sự kiểm soát 
chung được bao gồm trong báo cáo tài chính hợp nhất của Tập đoàn theo phương pháp cộng giá 
trị sổ sách. Báo cáo tài chính của các công ty con khác được hợp nhất vào báo cáo của Tập đoàn 
theo phương pháp mua, theo đó tài sản và nợ phải trả được ghi nhận theo giá trị hợp lý tại ngày 
hợp nhất kinh doanh. 

3. TÓM TẮT CÁC CHÍNH SÁCH KẾ TOÁN CHỦ YẾU

3.1 Tiền và các khoản tương đương tiền

Tiền và các khoản tương đương tiền bao gồm tiền mặt tại quỹ, tiền gửi ngân hàng, các khoản đầu tư 
ngắn hạn có thời hạn gốc không quá ba tháng, có tính thanh khoản cao, có khả năng chuyển đổi dễ 
dàng thành các lượng tiền xác định và không có nhiều rủi ro trong chuyển đổi thành tiền.
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3.2 Các khoản phải thu

Các khoản phải thu được trình bày trên báo cáo tài chính hợp nhất theo giá trị ghi sổ các khoản phải thu 
từ khách hàng và phải thu khác cùng với dự phòng được lập cho các khoản phải thu khó đòi.

Dự phòng nợ phải thu khó đòi thể hiện phần giá trị dự kiến bị tổn thất do các khoản phải thu không được 
khách hàng thanh toán phát sinh đối với số dư các khoản phải thu tại thời điểm kết thúc năm tài chính. 
Tăng hoặc giảm số dư tài khoản dự phòng được hạch toán vào chi phí quản lý doanh nghiệp trong báo 
cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất. 

3.3 Hàng tồn kho

Hàng tồn kho được ghi nhận theo giá thấp hơn giữa giá thành để đưa mỗi sản phẩm đến vị trí và điều kiện 
hiện tại và giá trị thuần có thể thực hiện được. Giá trị thuần có thể thực hiện được là giá bán ước tính trừ 
chi phí bán hàng ước tính và sau khi đã lập dự phòng cho hàng hư hỏng, lỗi thời và chậm luân chuyển. 

Công ty áp dụng phương pháp kê khai thường xuyên để hạch toán hàng tồn kho với giá trị được xác 
định như sau:

Nguyên vật liệu, hàng hóa • giá vốn thực tế theo phương pháp bình quân gia quyền

Thành phẩm và chi phí sản xuất, 
kinh doanh dở dang

• giá vốn nguyên vật liệu và lao động trực tiếp được phân 
bổ dựa trên công suất hoạt động bình thường. 

Căn hộ đang xây dựng để bán được ghi nhận theo giá thấp hơn giữa giá thành và giá trị thuần có thể 
thực hiện được. Giá thành bao gồm chi các chi phí liên quan trực tiếp đến việc xây dựng căn hộ, bao 
gồm cả chi phí đi vay. Giá trị thuần có thể thực hiện được bao gồm giá bán hiện hành trừ đi chi phí ước 
tính để hoàn thành căn hộ và các chi phí bán hàng và tiếp thị ước tính.

Đất đai chờ xây dựng căn hộ được trình bày trong mục Đầu tư dài hạn khác theo giá thấp hơn giữa 
giá gốc và giá trị thuần có thể thực hiện được. Giá gốc bao gồm các chi phí liên quan trực tiếp đến việc 
mua quyền sử dụng đất, đền bù giải tỏa và san lấp mặt bằng. Giá trị thuần có thể thực hiện được bao 
gồm giá bán hiện hành trừ đi chi phí thanh lý ước tính.

3.4 Dự phòng giảm giá hàng tồn kho

Dự phòng giảm giá hàng tồn kho được trích lập cho khoản lỗ ước tính do giảm giá (do giảm giá trị, hư 
hỏng, lỗi thời .v..v...) nguyên vật liệu, thành phẩm, và các hàng tồn kho khác của Tập đoàn, căn cứ vào 
chứng cứ giảm giá phù hợp tồn tại vào ngày kết thúc năm tài chính. Tăng hoặc giảm số dư tài khoản dự 
phòng được hạch toán vào giá vốn hàng bán trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.

3.5 Tài sản cố định

Tài sản cố định hữu hình và tài sản cố định vô hình được ghi nhận theo nguyên giá trừ giá trị hao mòn  
lũy kế.

Nguyên giá tài sản cố định bao gồm giá mua và những chi phí có liên quan trực tiếp đến việc đưa tài 
sản vào hoạt động như dự kiến.

Các chi phí mua sắm, nâng cấp và đổi mới tài sản cố định được vốn hóa và chi phí bảo trì, sửa chữa 
được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất.

Khi tài sản được bán hay thanh lý, nguyên giá và giá trị hao mòn lũy kế được xóa sổ và bất kỳ các 
khoản lãi hay lỗ nào phát sinh do thanh lý tài sản đều được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động 
kinh doanh hợp nhất.
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 Quyền sử dụng đất

Quyền sử dụng đất được ghi nhận như tài sản cố định vô hình khi Tập đoàn được cấp giấy chứng nhận 
quyền sử dụng đất. Nguyên giá quyền sử dụng đất bao gồm tất cả những chi phí có liên quan trực tiếp 
đến việc đưa đất vào trạng thái sẵn sàng để sử dụng.

3.6 Khấu hao và khấu trừ

Khấu hao tài sản cố định hữu hình và khấu trừ tài sản cố định vô hình được trích theo phương pháp 
khấu hao đường thẳng trong thời gian hữu dụng ước tính của các tài sản như sau:

Máy móc và thiết bị 5 - 12 năm
Nhà cửa, vật kiến trúc 10 - 50 năm 
Phương tiện vận chuyển 8 - 20 năm
Thiết bị văn phòng 3 - 10 năm
Cây lâu năm 11 - 12 năm
Quyền sử dụng đất 45 năm
Phần mềm vi tính 5 năm
Tài sản khác 8 - 15 năm

3.7 Chi phí xây dựng cơ bản dở dang

Chi phí xây dựng cơ bản dở dang bao gồm các chi phí liên quan trực tiếp đến việc xây dựng các công 
trình nhà xưởng, thủy điện, văn phòng cho thuê, trồng trọt cây cao su và tràm của Tập đoàn mà các 
công trình này chưa hoàn thành vào ngày lập các báo cáo tài chính này.

3.8 Chi phí trả trước

Chi phí trả trước bao gồm các chi phí trả trước ngắn hạn và chi phí trả trước dài hạn trên bảng cân đối 
kế toán hợp nhất và chủ yếu là giá vốn công cụ, dụng cụ và tiền thuê đất trả trước. Các chi phí trả trước 
được phân bổ trong khoảng thời gian trả trước của chi phí tương ứng với các lợi ích kinh tế được tạo 
ra từ các chi phí này.

3.9 Tài sản thuê

Việc xác định xem một thỏa thuận là, hoặc hàm chứa một hợp đồng thuê được căn cứ vào nội dung 
của thỏa thuận và yêu cầu phải đánh giá xem việc thực hiện thỏa thuận có phụ thuộc vào việc sử dụng 
một tài sản cụ thể nào đó hoặc chuyển giao quyền sử dụng tài sản đó.

Các hợp đồng thuê được phân loại là các hợp đồng thuê tài chính khi các điều khoản của hợp đồng 
thuê về căn bản chuyển giao mọi rủi ro và lợi ích liên quan đến quyền sở hữu của tài sản cho bên đi 
thuê. Tất cả các nghiệp vụ thuê tài sản khác được phân loại là thuê hoạt động.

Tiền thuê theo hợp đồng thuê hoạt động được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh 
hợp nhất, phân bổ theo phương pháp đường thẳng cho khoảng thời gian thuê.

3.10 Chi phí đi vay 

Chi phí đi vay được hạch toán vào chi phí hoạt động trong năm phát sinh, trừ khi các khoản chi phí đi 
vay này được vốn hóa như theo nội dung của đoạn tiếp theo.
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Chi phí đi vay liên quan trực tiếp đến việc mua sắm, xây dựng hoặc hình thành một tài sản cụ thể được 
vốn hóa vào nguyên giá tài sản. Việc vốn hóa chi phí đi vay sẽ được tạm ngừng lại trong các giai đoạn 
mà quá trình đầu tư xây dựng hoặc sản xuất tài sản dở dang bị gián đoạn, trừ khi sự gián đoạn đó là 
cần thiết. Việc vốn hoá chi phí đi vay sẽ chấm dứt khi các hoạt động chủ yếu cần thiết cho việc chuẩn 
bị đưa tài sản dở dang vào sử dụng hoặc bán đã hoàn thành.

3.11 Đầu tư vào công ty liên kết

Đầu tư của Tập đoàn vào công ty liên kết được phản ánh theo phương pháp vốn chủ sở hữu. Công ty 
liên kết là một đơn vị mà Tập đoàn có ảnh hưởng đáng kể và đơn vị đó không phải là một công ty con 
hay một liên doanh.

Theo phương pháp vốn chủ sở hữu, đầu tư vào công ty liên kết được phản ánh trong bảng cân đối kế 
toán hợp nhất theo giá gốc cộng với giá trị thay đổi trong tài sản thuần của công ty liên kết tương ứng với 
tỷ lệ vốn mà Tập đoàn nắm giữ. Lợi thế thương mại phát sinh từ việc đầu tư vào công ty liên kết được 
bao gồm trong giá trị sổ sách của khoản đầu tư và được phân bổ trong thời gian 10 năm. Báo cáo kết 
quả hoạt động kinh doanh hợp nhất phản ánh phần kết quả hoạt động của công ty liên kết tương ứng với 
tỷ lệ vốn mà Tập đoàn nắm giữ. Khi có các khoản được ghi trực tiếp vào các tài khoản thuộc vốn chủ sở 
hữu của công ty liên kết, Tập đoàn ghi nhận phần tỷ lệ của mình, khi thích hợp, vào các tài khoản thuộc 
nguồn vốn chủ sở hữu tương ứng của Tập đoàn. Lãi hoặc lỗ chưa thực hiện từ các giao dịch giữa Tập 
đoàn với các công ty liên kết sẽ được loại trừ tương ứng với phần lợi ích trong công ty liên kết. 

Các báo cáo tài chính của các công ty liên kết được lập cho cùng năm tài chính với Công ty. Khi cần 
thiết, các điều chỉnh sẽ được thực hiện để đảm bảo các chính sách kế toán được áp dụng nhất quán 
với chính sách kế toán của Công ty.

3.12 Đầu tư chứng khoán và các khoản đầu tư khác

Đầu tư chứng khoán và các khoản đầu tư khác được ghi nhận theo giá mua thực tế. Dự phòng được 
lập cho việc giảm giá trị của các khoản đầu tư có thể chuyển nhượng được trên thị trường vào ngày kết 
thúc kỳ kế toán tương ứng với chênh lệch giữa giá gốc của cổ phiếu với giá trị thị trường tại ngày đó.

Tăng hoặc giảm số dư tài khoản dự phòng được hạch toán vào chi phí tài chính trong kỳ.

3.13 Các khoản phải trả và chi phí trích trước

Các khoản phải trả và chi phí trích trước được ghi nhận cho số tiền phải trả trong tương lai liên quan 
đến hàng hóa và dịch vụ đã nhận được không phụ thuộc vào việc Tập đoàn đã nhận được hóa đơn của 
nhà cung cấp hay chưa.

3.14 Trích trước trợ cấp thôi việc

Trợ cấp mất việc làm cho nhân viên được trích lập vào cuối mỗi năm báo cáo cho toàn bộ công nhân 
viên đã làm việc tại Công ty được hơn 12 tháng với mức trích lập bằng một nửa tháng lương cho mỗi 
năm làm việc cho đến ngày 31 tháng 12 năm 2008 theo Luật Lao động và các văn bản hướng dẫn có 
liên quan. Từ ngày 1 tháng 1 năm 2009, Công ty trả bảo hiểm mất việc làm theo Nghị định số 127/2008/
NĐ-CP ngày 12 tháng 12 năm 2008.

3.15 Các nghiệp vụ bằng ngoại tệ

Các nghiệp vụ phát sinh bằng các đơn vị tiền tệ khác với đơn vị tiền tệ kế toán của Công ty (VNĐ) được 
hạch toán theo tỷ giá giao dịch trên thị trường ngoại tệ liên ngân hàng vào ngày phát sinh nghiệp vụ. 
Tại thời điểm cuối năm tài chính, tài sản và công nợ có gốc ngoại tệ được đánh giá lại theo tỷ giá quy 
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định tại thời điểm này. Tất cả các khoản chênh lệch tỷ giá thực tế phát sinh trong năm và chênh lệch 
do đánh giá lại số dư tiền tệ có gốc ngoại tệ cuối năm được hạch toán vào báo cáo kết quả hoạt động 
kinh doanh hợp nhất.

Tài sản và nợ phải trả của cơ sở ở nước ngoài được quy đổi sang VNĐ theo tỷ giá tại ngày kết thúc 
năm tài chính; các khoản mục trên báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh được quy đổi sang VNĐ theo 
tỷ giá bình quân trong năm. Chênh lệch tỷ giá từ việc chuyển đổi báo cáo tài chính của cơ sở ở nước 
ngoài được ghi vào nguồn vốn chủ sở hữu. Khi thanh lý khoản đầu tư vào cơ sở ở nước ngoài, khoản 
chênh lệch tỷ giá hối đoái lũy kế liên quan đến cơ sở ở nước ngoài đó được kết chuyển sang báo cáo 
kết quả hoạt động kinh doanh.

3.16 Ghi nhận doanh thu

Doanh thu được ghi nhận khi Tập đoàn có khả năng nhận được các lợi ích kinh tế có thể xác định 
được một cách chắc chắn. Các điều kiện ghi nhận cụ thể sau đây cũng phải được đáp ứng khi ghi 
nhận doanh thu:

Doanh thu căn hộ

Đối với các căn hộ mà Tập đoàn bán sau khi đã xây dựng hoàn tất, doanh thu và giá vốn được ghi 
nhận khi phần lớn rủi ro và lợi ích liên quan đến căn hộ đã được chuyển giao sang người mua. Đối 
với các căn hộ được bán trước khi xây dựng hoàn tất mà theo đó Tập đoàn có nghĩa vụ xây dựng và 
hoàn tất dự án căn hộ và người mua thanh toán tiền theo tiến độ xây dựng và chấp nhận các lợi ích 
và rủi ro từ những biến động trên trị trường, doanh thu và giá vốn được ghi nhận theo tỷ lệ hoàn thành 
của công việc xây dựng vào ngày kết thúc năm tài chính. Giá vốn của các căn hộ bán trước khi xây 
dựng hoàn tất được xác định dựa trên chi phí thực tế phát sinh cho đất đai và chi phí xây dựng ước 
tính để hoàn tất dự án căn hộ. Chi phí ước tính để xây dựng căn hộ được trích trước và các khoản 
chi thực tế sẽ được ghi giảm vào tài khoản chi phí phải trả này. 

Chính sách ghi nhận doanh thu này được áp dụng nhất quán với các năm trước và là một nguyên tắc 
được chấp thuận phổ biến tại Việt Nam và một số nước khác.

Hợp đồng xây dựng

Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng có thể được ước tính một cách đáng tin cậy và được xác 
nhận bởi khách hàng, thì doanh thu và chi phí liên quan đến hợp đồng được ghi nhận tương ứng với 
phần công việc đã hoàn thành được khách hàng xác nhận vào ngày kết thúc năm tài chính. Các khoản 
tăng (giảm) khối lượng xây lắp, các khoản thu bồi thường và các khoản thu khác chỉ được hạch toán 
vào doanh thu khi đã được thống nhất với khách hàng.

Khi kết quả thực hiện hợp đồng xây dựng không thể được ước tính một cách đáng tin cậy, thì doanh thu 
chỉ được ghi nhận tương đương với chi phí của hợp đồng đã phát sinh mà việc thu hồi là tương đối chắc 
chắn. Chi phí của hợp đồng chỉ được ghi nhận là chi phí trong năm khi các chi phí này đã phát sinh.

Doanh thu bán hàng

Doanh thu bán hàng được ghi nhận khi phần lớn rủi ro và lợi ích gắn liền với quyền sở hữu hàng hóa 
đã được chuyển sang người mua.

Tiền cho thuê

Thu nhập từ tiền cho thuê tài sản theo hợp đồng thuê hoạt động được hạch toán vào kết quả hoạt động 
kinh doanh trong kỳ theo phương pháp đường thẳng trong suốt thời gian cho thuê.
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Doanh thu cung cấp dịch vụ

Doanh thu từ việc kinh doanh phòng khách sạn và khu nghỉ dưỡng và từ việc cung cấp các dịch vụ 
được ghi nhận khi dịch vụ đã được thực hiện và sau khi đã trừ các khoản chiết khấu, giảm giá và các 
khoản thuế không được khấu trừ.

Tiền lãi

Doanh thu được ghi nhận khi tiền lãi phát sinh trên cơ sở dồn tích (có tính đến lợi tức mà tài sản đem 
lại) trừ khi khả năng thu hồi tiền lãi không chắc chắn.
 

3.17 Thuế

Thuế thu nhập doanh nghiệp hiện hành

Tài sản thuế và thuế phải nộp cho năm tài chính hiện hành và các năm trước được xác định bằng giá trị 
dự kiến phải nộp cho (hoặc được thu hồi từ) cơ quan thuế, sử dụng các mức thuế suất và các luật thuế 
có hiệu lực đến ngày kết thúc năm tài chính.

Thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại

Thuế thu nhập hoãn lại được xác định cho các khoản chênh lệch tạm thời tại ngày kết thúc năm tài chính 
giữa cơ sở tính thuế thu nhập của các tài sản và nợ phải trả và giá trị ghi sổ của chúng cho mục đích 
báo cáo tài chính. 

Thuế thu nhập hoãn lại phải trả được ghi nhận cho tất cả các khoản chênh lệch tạm thời chịu thuế, 
ngoại trừ:  

• Thuế thu nhập hoãn lại phải trả phát sinh từ ghi nhận ban đầu của một tài sản hay nợ phải trả từ một 
giao dịch mà giao dịch này không có ảnh hưởng đến lợi nhuận kế toán hoặc lợi nhuận tính thuế thu 
nhập (hoặc lỗ tính thuế) tại thời điểm phát sinh giao dịch;

• Các chênh lệch tạm thời chịu thuế gắn liền với các khoản đầu tư vào công ty con, chi nhánh, công 
ty liên kết và các khoản vốn góp liên doanh khi có khả năng kiểm soát thời gian hoàn nhập khoản 
chênh lệnh tạm thời và chắc chắn khoản chênh lệch tạm thời sẽ không được hoàn nhập trong tương 
lai có thể dự đoán.

Tài sản thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận cho tất cả các chênh lệch tạm thời được khấu trừ, giá trị 
được khấu trừ chuyển sang các năm sau của các khoản lỗ tính thuế và các khoản ưu đãi thuế chưa 
sử dụng khi chắc chắn trong tương lai sẽ có lợi nhuận tính thuế để sử dụng những chênh lệch tạm thời 
được khấu trừ, các khoản lỗ tính thuế và các ưu đãi thuế chưa sử dụng này, ngoại trừ:

• Tài sản thuế hoãn lại phát sinh từ ghi nhận ban đầu của một tài sản hoặc nợ phải trả từ một giao dịch 
mà giao dịch này không có ảnh hưởng đến lợi nhuận kế toán hoặc lợi nhuận tính thuế thu nhập (hoặc 
lỗ tính thuế) tại thời điểm phát sinh giao dịch;

• Tất cả các chênh lệch tạm thời được khấu trừ phát sinh từ các khoản đầu tư vào các công ty con, chi 
nhánh, công ty liên kết và các khoản vốn góp liên doanh chỉ được ghi nhận khi chắc chắn là chênh 
lệnh tạm thời sẽ được hoàn nhập trong tương lai có thể dự đoán được và có lợi nhuận chịu thuế để 
sử dụng được khoản chênh lệch tạm thời đó.
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Giá trị ghi sổ của tài sản thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại được xem xét lại vào ngày kết thúc năm tài chính 
và được ghi giảm đến mức bảo đảm chắc chắn có đủ lợi nhuận tính thuế cho phép lợi ích của một phần hoặc 
toàn bộ tài sản thuế thu nhập hoãn lại được sử dụng. Các tài sản thuế thu nhập doanh nghiệp hoãn lại chưa 
ghi nhận trước đây được xem xét lại vào ngày kết thúc năm tài chính và được ghi nhận khi chắc chắn có đủ lợi 
nhuận tính thuế để có thể sử dụng các tài sản thuế thu nhập hoãn lại chưa ghi nhận này.

Tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả được xác định theo thuế suất dự tính 
sẽ áp dụng cho năm tài sản được thu hồi hay nợ phải trả được thanh toán, dựa trên các mức thuế suất 
và luật thuế có hiệu lực vào ngày kết thúc năm tài chính. 

Thuế thu nhập hoãn lại được ghi nhận vào báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh ngoại trừ trường hợp 
thuế thu nhập phát sinh liên quan đến một khoản mục được ghi thẳng vào vốn chủ sở hữu, trong trường 
hợp này, thuế thu nhập hoãn lại cũng được ghi nhận trực tiếp vào vốn chủ sở hữu.

Tập đoàn chỉ bù trừ các tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả khi các đơn vị 
nộp thuế có quyền hợp pháp được bù trừ giữa tài sản thuế thu nhập hiện hành với thuế thu nhập hiện 
hành phải nộp và các tài sản thuế thu nhập hoãn lại và thuế thu nhập hoãn lại phải trả liên quan đến 
thuế thu nhập doanh nghiệp của cùng một đơn vị nộp thuế và được quản lý bởi cùng một cơ quan thuế 
và đơn vị nộp thuế dự định thanh toán thuế thu nhập hiện hành phải trả và tài sản thuế thu nhập hiện 
hành trên cơ sở thuần.
 

3.18 Phân phối lợi nhuận thuần

Lợi nhuận thuần sau thuế được chia cho các cổ đông sau khi được các cổ đông thông qua tại Đại 
hội Cổ đông Thường niên và sau khi trích các quỹ theo Điều lệ của Công ty và các quy định pháp lý 
của Việt Nam.

Quỹ dự phòng tài chính

Quỹ dự phòng tài chính được trích lập từ lợi nhuận thuần của Công ty theo đề xuất của Hội đồng Quản 
trị và được các cổ đông phê duyệt tại Đại hội Cổ đông Thường niên. Quỹ được dành riêng nhằm bảo 
vệ các hoạt động kinh doanh của Công ty trước các rủi ro hoặc thiệt hại kinh doanh hoặc dự phòng cho 
các khoản lỗ hoặc thiệt hại và các trường hợp bất khả kháng ngoài dự kiến, ví dụ như hỏa hoạn, bất ổn 
kinh tế và tài chính của quốc gia hoặc của bất kỳ nơi nào khác .v..v...

Quỹ đầu tư phát triển 

Quỹ đầu tư phát triển kinh doanh được trích lập từ lợi nhuận thuần của Công ty theo đề xuất của Hội 
đồng Quản trị và được các cổ đông phê duyệt tại Đại hội Cổ đông Thường niên. Quỹ này được trích lập 
nhằm mở rộng hoạt động kinh doanh hoặc đầu tư chiều sâu của Công ty.

Quỹ khen thưởng và phúc lợi

Quỹ khen thưởng và phúc lợi được trích lập từ lợi nhuận thuần của Công ty theo đề xuất của Hội 
đồng Quản trị và được các cổ đông phê duyệt tại Đại hội Cổ đông Thường niên. Quỹ này được trích 
lập nhằm khen thưởng và khuyến khích, đãi ngộ vật chất, đem lại phúc lợi chung và nâng cao đời 
sống vật chất và tinh thần cho công nhân viên.
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3.19 Lãi trên cổ phiếu

Lãi cơ bản trên cổ phiếu được tính bằng cách chia lợi nhuận sau thuế thuộc về cổ đông sở hữu cổ 
phiếu phổ thông của Công ty trước khi trích quỹ khen thưởng, phúc lợi cho số lượng bình quân gia 
quyền của số cổ phiếu phổ thông đang lưu hành trong năm.

Lãi pha loãng trên cổ phiếu được tính bằng cách chia lợi nhuận sau thuế thuộc về cổ đông sở hữu 
cổ phiếu phổ thông của Công ty (sau khi đã điều chỉnh cho tiền lãi của trái phiếu chuyển đổi) cho số 
lượng bình quân gia quyền của số cổ phiếu phổ thông đang lưu hành trong năm và số lượng bình 
quân gia quyền của cổ phiếu phổ thông sẽ được phát hành trong trường hợp tất cả các cổ phiếu phổ 
thông tiềm năng có tác động pha loãng đều được chuyển đổi thành cổ phiếu phổ thông.

3.20 Cổ phiếu ngân quỹ

Các công cụ vốn chủ sở hữu được Công ty mua lại (cổ phiếu ngân quỹ) được ghi nhận theo nguyên 
giá và trừ vào vốn chủ sở hữu. Công ty không ghi nhận các khoản lãi/(lỗ) khi mua, bán, phát hành 
hoặc hủy các công cụ vốn chủ sở hữu của mình.

4. TIỀN
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Tiền mặt tại quỹ 6.110.243 4.541.681
Tiền gửi ngân hàng 1.938.118.707 526.543.713 

TỔNG CỘNG 1.944.228.950 531.085.394

5. CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ NGẮN HẠN

Tài khoản này thể hiện giá trị tài sản ròng của các chi nhánh Khu nghỉ dưỡng Đà Lạt và Quy Nhơn đã 
được chấp thuận để thanh lý cho một bên thứ ba. Thủ tục pháp lý của việc chuyển nhượng chưa hoàn 
thành vào ngày lập các báo cáo này. 

6. PHẢI THU KHÁCH HÀNG
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Phải thu tiền bán căn hộ 1.540.626.758 270.484.995 
Các khoản phải thu thương mại và dịch vụ 139.319.364 124.501.111
Phải thu theo hợp đồng xây dựng 14.784.383 324.316.216 

TỔNG CỘNG 1.694.730.505 719.302.322
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7. TRẢ TRƯỚC CHO NGƯỜI BÁN
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Tạm ứng cho nhà thầu 773.468.674 419.196.572 
Trả trước cho nhà cung cấp hàng hóa và dịch vụ 68.574.355 100.369.690 
Tạm ứng mua quyền sử dụng đất và bất động sản 28.081.051 139.301.259 

TỔNG CỘNG 870.124.080 658.867.521

Tạm ứng cho nhà thầu thể hiện các khoản tạm ứng để xây dựng các dự án bất động sản và thủy điện của 
Tập đoàn, trong đó bao gồm các khoản tạm ứng cho các công ty liên quan là 355.209.466 ngàn VNĐ tại 
ngày 31 tháng 12 năm 2009 (ngày 31 tháng 12 năm 2008: 320.044.448 ngàn VNĐ).

8. CÁC KHOẢN PHẢI THU KHÁC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Phải thu từ thanh lý khoản đầu tư (i) 128.000.000 -
Phải thu nhân viên (ii) 74.971.330 20.400.000
Cho vay ngắn hạn công nhân viên (iii) 61.136.442 72.465.924
Khoản cho vay các công ty (iv) 57.385.399 59.800.000
Lãi dự thu tiền gửi ngân hàng 27.521.566 -
Phải thu liên quan đến thanh lý khoản đầu tư trong 
Công ty Cổ phần Giai Việt - 383.650.602 
Cổ tức phải thu - 2.500.000 
Tạm ứng cổ tức cho các cổ đông - 425.125
Các khoản khác 43.808.490 68.211.191

TỔNG CỘNG 392.823.227 607.452.842
 

(i) Phải thu từ thanh lý khoản đầu tư tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 thể hiện khoản phải thu liên quan đến 
việc thanh lý toàn bộ số cổ phần của Công ty trong Công ty Cổ phần Đầu tư Bất động sản Thanh Đa, 
công ty liên kết, với tổng giá trị là 262 tỷ VNĐ. Công ty ghi nhận khoản lãi ròng là 103 tỷ VNĐ (Thuyết 
minh số 15.1 và 27.2).

(ii) Đây là các khoản tạm ứng cho nhân viên để mua tài sản và thực hiện các công việc kinh doanh của  
Tập đoàn.

(iii) Các khoản cho vay này không có đảm bảo, có thời hạn hoàn trả từ 3 đến 12 tháng kể từ ngày giải ngân 
và theo lãi suất vay vốn của Công ty.

(iv) Tài khoản này thể hiện các khoản cho vay tín chấp trị giá 24.096.006 ngàn VNĐ cho Công ty Cổ phần 
Xây dựng Thủy điện Đắksrông và các khoản cho vay tạm các công ty khác theo lãi suất vay vốn của 
Công ty. 
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9. HÀNG TỒN KHO
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Chi phí của các căn hộ đang xây để bán 1.806.305.701 1.487.430.756 
Thành phẩm 96.183.765 67.823.888 
Hàng hóa 49.131.285 12.665.587 
Hàng mua đang đi trên đường 9.970.486 3.024.409 
Sản phẩm dở dang 119.973.449 122.302.209
Trong đó:

Sản xuất 79.589.385 94.169.867
Hợp đồng xây dựng 39.741.107 24.762.309 
Dịch vụ cung cấp 642.957 3.370.033

Nguyên vật liệu 129.034.391 101.747.945
Vật liệu xây dựng 91.694 53.883.702
Công cụ, dụng cụ 2.972.434 3.576.391 

TỔNG CỘNG 2.213.663.205 1.852.454.887

Trừ dự án Golden House có giá trị sổ sách là 182.800.213 ngàn VNĐ tại ngày 31 tháng 12 năm 2009, tất 
cả các căn hộ khác đang xây dựng để bán bao gồm cả đất đã được thế chấp để đảm bảo các khoản vay 
của Tập đoàn (Thuyết minh số 18 và 24).

10. TÀI SẢN NGẮN HẠN KHÁC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Các khoản tạm ứng cho nhân viên 47.785.437 44.291.924
Các khoản ký quỹ ngắn hạn 8.757.210 493.398
Khác 123.458 -

TỔNG CỘNG 56.666.105 44.785.322
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12. TÀI SẢN CỐ ĐỊNH VÔ HÌNH
Ngàn VNĐ

Quyền sử  
dụng đất

Phần mềm  
máy vi tính Tổng cộng

Nguyên giá
Số dư đầu năm 107.789.386 5.110.644 112.900.030
Tăng trong năm 9.669.622 1.754.856 11.424.478
Giảm trong năm (28.221.644) (22.399) (28.244.043)
Số dư cuối năm 89.237.364 6.843.101 96.080.465

Khấu hao lũy kế
Số dư đầu năm 766.175 249.494 1.015.669
Tăng trong năm 586.419 17.010 603.429
Giảm trong năm - (2.551) (2.551)
Số dư cuối năm 1.352.594 263.953 1.616.547

Giá trị thuần
Số dư đầu năm 107.023.211 4.861.150 111.884.361 
Số dư cuối năm 87.884.770 6.579.148 94.463.918
Trong đó:

Thế chấp/cầm cố để đảm bảo các 
khoản vay (Thuyết minh số 24) 87.884.770 - 87.884.770

Trong năm, Công ty Cổ phần Cao su Hoàng Anh Quang Minh, công ty con, đã chuyển nhượng quyền sử 
dụng đất với giá trị doanh thu là 30.448.530 ngàn VNĐ (Thuyết minh số 30).

13. CHI PHÍ XÂY DỰNG CƠ BẢN DỞ DANG
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Văn phòng cho thuê 663.550.389 636.040.265
Chi phí trồng cây cao su và tràm 541.842.682 98.808.467 
Nhà máy thủy điện 445.607.334 84.170.201 
Nhà xưởng, nhà văn phòng và nông trường 82.011.839 315.577.805
Các công trình xây dựng khác 18.144.476 10.772.073

TỔNG CỘNG 1.751.156.720 1.145.368.811

14. CHI PHÍ LÃI VAY ĐƯỢC VỐN HÓA

Trong năm, Tập đoàn đã vốn hóa các chi phí lãi vay là 151.513.542 ngàn VNĐ (năm 2008: 152.112.294 
ngàn VNĐ). Đây là những chi phí lãi vay phát sinh từ các khoản vay ngân hàng để sử dụng cho việc xây 
dựng và phát triển các tài sản cố định, các dự án căn hộ và mua đất để phát triển dự án sau này.

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
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15. CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ VÀO CÁC CÔNG TY LIÊN KẾT VÀ CÔNG TY CON (tiếp theo)

15.2  Đầu tư vào các công ty con

Trong năm, Công ty đã chuyển đổi các chi nhánh sau đây thành các công ty con:

• Câu lạc bộ Bóng đá Hoàng Anh Gia Lai được chuyển đổi thành Công ty Cổ phần Thể thao 
Hoàng Anh Gia Lai với vốn điều lệ là 115 tỷ VNĐ, trong đó Công ty sở hữu trực tiếp và gián tiếp 
qua các công ty con tổng cộng 63,56%.

• Các Nhà máy Gỗ Nội thất Hoàng Anh Gia Lai, Nhà máy Gỗ Xuất khẩu Hoàng Anh Gia Lai, Nhà 
máy Gỗ Hoàng Anh Quy Nhơn và Nhà máy Gỗ Hoàng Anh Sài Gòn được chuyển đổi thành 
Công ty Cổ phần Gỗ Hoàng Anh Gia Lai với vốn điều lệ là 100 tỷ VNĐ, trong đó Công ty sở hữu 
trực tiếp và gián tiếp qua các công ty con tổng cộng 93,48%.

Công ty cũng thực hiện đầu tư thành lập các công ty con mới sau đây:
• Công ty Cổ phần Xây dựng Cầu đường Hoàng Anh Gia Lai với vốn điều lệ là 6,48 tỷ VNĐ và 

chiếm tỷ lệ sở hữu là 72,20%. Ngành nghề kinh doanh của công ty con này là xây dựng công 
trình đường bộ, nhà các loại, san lấp mặt bằng, khai thác đá, cát...

• Công ty TNHH V&H Corporation (Lào) với vốn đăng k‎ý là 10 triệu USD và chiếm tỷ lệ sở hữu 
là 80%. Ngành nghề kinh doanh của công ty con này là xây dựng các căn hộ, khách sạn và 
trồng cây cao su tại Lào.

• Công ty Cổ phần Dịch vụ Hoàng Anh Viễn Đông với vốn điều lệ là 10 tỷ VNĐ và chiếm tỷ lệ sở 
hữu là 55%. Ngành nghề kinh doanh của công ty con này là cung cấp dịch vụ tư vấn và quản 
lý bất động sản.

Ngoài ra, Công ty đã thực hiện các giao dịch mua doanh nghiệp như sau:

• Công ty đã thực hiện góp vốn 30,6 tỷ VNĐ để sở hữu 51% cổ phần trong Công ty Cổ phần Sông 
Đà Ban Mê ở tỉnh Đắk Lắk. Hoạt động kinh doanh chính hiện nay của công ty này là sản xuất 
bê tông và kinh doanh xi măng. Công ty này cũng đang trong quá trình chuẩn bị khởi công xây 
dựng các dự án thủy điện.

• Công ty Cổ phần Hoàng Anh Đắk Lắk, công ty con, đã thực hiện mua 50% cổ phần trong Công 
ty TNHH Xây dựng và Thương mại Đại Lâm với tổng giá trị mua là 1,5 tỷ VNĐ. Hoạt động chính 
của công ty này là phát triển dự án trồng cây cao su.

• Công ty Cổ Phần Phát triển Nhà Hoàng Anh (“HAH”), công ty con, đã mua thêm 24% cổ phần 
thiểu số trong Công ty Cổ phần Phú Hoàng Anh (“PHA”), công ty con, từ Công ty TNHH Phú 
Long với tổng giá trị mua là 229,32 tỷ VNĐ. Việc mua này đã làm tăng tỷ lệ sở hữu vốn của 
HAH trong PHA từ 70% lên 94% vào ngày 31 tháng 12 năm 2009. Số chênh lệch giữa giá trị 
mua so với giá trị tài sản thuần của PHA là 106 tỷ VNĐ tại ngày mua được ghi nhận trên bảng 
cân đối kế toán hợp nhất như là một khoản chi phí đất của HAH hiện nay đang được dùng để 
xây dựng căn hộ.

• Công ty đã mua thêm 3.000.000 cổ phần của Công ty Cổ phần Thủy điện Hoàng Anh Gia Lai 
(“HH”) và 1.200.000 cổ phiếu của công ty Cổ phần Khoáng Sản Hoàng Anh Gia Lai (“HM”) từ 
các cổ động hiện hữu của HH và HM với tổng giá trị mua lần lượt là 75 tỷ VNĐ và 78 tỷ VNĐ. 
Việc mua này đã làm tăng tổng tỷ lệ sở hữu trực tiếp và gián tiếp của Công ty trong HH và HM 
lần lượt từ 70% lên 96,96% và từ 75% lên 86%. Số tiền chênh lệch giữa giá trị mua so với giá 
trị tài sản thuần của HH và HM là 45 tỷ VNĐ và 67 tỷ VNĐ tại ngày mua được ghi nhận trên 
bảng cân đối kế toán hợp nhất như là một khoản phụ trội hợp nhất công ty con. 

 

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)

Mẫu số B09-DN/HN

76 Báo cáo thường niên 2009



• Công ty đã mua thêm 6% cổ phần trong Công ty Cổ phần Hoàng Anh Mê Kông (“MK”), công 
ty con từ các cổ đông hiện hữu của MK với tổng giá trị mua là 6 tỷ VNĐ. Việc mua này đã làm 
tăng tỷ lệ sở hữu của Công ty trong MK từ 45% lên 51%. 

• Công ty Cổ Phần Phát triển Nhà Hoàng Anh (“HAH”), công ty con, đã mua thêm 31% cổ phần 
thiểu số trong Công ty Cổ phần Phúc Bảo Minh (“PBM”), từ cổ đông hiện hữu của PBM với 
tổng giá trị mua là 60 tỷ VNĐ. Việc mua này đã làm tăng tỷ lệ sở hữu vốn của HAH trong PHA 
từ 67% lên 98%. Số chênh lệch giữa giá trị mua so với giá trị tài sản thuần của PBM tại ngày 
mua được ghi nhận trên bảng cân đối kế toán hợp nhất như là một khoản chi phí đất của PBM 
hiện nay đang được dùng để xây dựng căn hộ.

Chi tiết về các công ty con tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau:

Tên công ty con Trụ sở
Tình trạng  
hoạt động

Ngày thành lập 
/ ngày mua

Tỷ lệ sở 
hữu (%)

Bất động sản

Công ty cổ phần Xây Dựng và 
Phát Triển Nhà Hoàng Anh

Tp. Hồ Chí Minh,  
Việt Nam

Đang 
hoạt động

04/06/2007 99,90

Công ty Cổ phần  
Phú Hoàng Anh

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

15/01/2007 94,00

Công ty cổ phần Đầu tư Xây Dựng 
và Phát Triển Nhà Hoàng Nguyên

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

29/03/2007 89,00

Công ty TNHH Thương mại  
Dịch vụ Minh Tuấn

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

22/06/2007 71,20

Công ty Cổ phần Hoàng Anh  
Đắk Lắk

Tỉnh Đắk Lắk,  
Việt Nam

Trước hoạt 
động

12/09/2007 55,00

Công ty Cổ phần Hoàng Anh  
Mê Kông

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

24/10/2007 51,00

Công ty Cổ phần Đầu tư  
Hoàng Việt

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước 
 hoạt động

21/11/2007 51,00

Công ty Cổ phần Thương mại 
Dịch vụ và Xây dựng  
Phúc Bảo Minh

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

04/10/2008 98,00

Công ty TNHH Minh Thành Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

28/11/2008 49,47

Công ty TNHH Đầu tư Xây dựng 
và Phát triển nhà Hoàng Anh – 
Incomex

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước 
 hoạt động

2007 80,00

Công ty TNHH An Tiến Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

10/01/2008 87,68

Công ty Cổ phần Đầu tư Xây 
dựng Phát triển nhà Hoàng Phúc

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

03/10/2007 51,00

Hoang Anh Gia Lai  
(Bangkok) Co., Ltd. 

Bangkok,  
Thái Lan

Trước  
hoạt động

2007 47,00
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Chi tiết về các công ty con tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau:

Tên công ty con Trụ sở
Tình trạng  
hoạt động

Ngày thành lập 
/ ngày mua

Tỷ lệ sở 
hữu (%)

Năng lượng

Công ty Cổ phần Thủy điện 
Hoàng Anh Đắk Bla

Tỉnh Kontum,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

30/05/2007 65,63

Công ty Cổ phần Thủy điện 
Hoàng Anh Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

05/06/2007 96,96

Công ty Cổ phần Thủy điện 
Hoàng Anh – Thanh Hóa

Tỉnh Thanh Hóa, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

18/10/2007 76,00

Trồng cây công nghiệp

Công ty Cổ phần Cao Su  
Hoàng Anh – Quang Minh

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Đang  
hoạt động

01/02/2007 57,50

Công ty Cổ phần Trồng rừng 
Công nghiệp Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

09/09/2008 98,95

Công ty TNHH V&H Corporation 
(Lào)

Tỉnh Attapeu, Lào Trước  
hoạt động

26/03/2009 80,00

Công ty Phát triển Nông nghiệp 
Hoàng Anh Attapeu

Tỉnh Attapeu, Lào Trước  
hoạt động

22/05/2008 86,00

Công ty TNHH Xây dựng và 
Thương mại Đại Lâm

Tỉnh Đắk Lắk, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

17/08/2009 50,00

Khai khoáng

Công ty Cổ phần Khoáng sản 
Hoàng Anh Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

08/12/2007 86,00

Công ty Cổ phần Khoáng sản 
Quảng Ngãi

Tỉnh Quảng Ngãi, 
Việt Nam

Trước  
hoạt động

23/02/2008 85,00

Công ty Cổ phần Khoáng sản  
Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

2007 62,79

Sản xuất

Công ty Cổ phần Gỗ Hoàng Anh 
Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Đang  
hoạt động

28/09/2009 93,48

Công ty Cổ phần Sông Đà Ban Mê Tỉnh Đắk Lắk, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

01/07/2009 51,00
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Tên công ty con Trụ sở
Tình trạng 
hoạt động

Ngày thành lập 
/ ngày mua

Tỷ lệ sở 
hữu (%)

Xây dựng, kinh doanh và dịch vụ

Công ty Cổ phần Thể thao 
Hoàng Anh Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Đang  
hoạt động

12/01/2009 63,56

Công ty Cổ phần HAGL  
Miền Trung

Tp. Đà Nẵng,  
Việt Nam

Đang  
hoạt động

06/07/2007 51,85

Công ty Cổ phần Dịch vụ Hoàng 
Anh Viễn Đông

Tp Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang 
hoạt động

03/10/2009 55,00

Công ty Cổ phần Dịch vụ quản lý 
Bất động sản Hoàng Anh

Tp. Hồ Chí Minh, 
Việt Nam

Đang  
hoạt động

2007 51,00

Công ty Cổ phần Bệnh viện HAGL Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

07/05/2008 46,20

Công ty Cổ phần Xây dựng Cầu 
đường Hoàng Anh Gia Lai

Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

Trước  
hoạt động

22/12/2009 72,20

16. CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ DÀI HẠN KHÁC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Chi phí đất đai để phát triển các dự án
Dự án Minh Tuấn (i) 449.606.967 441.457.951 
Dự án Bình Hiên (ii) 337.269.997 335.466.137 
Dự án Phúc Bảo Minh (iii)   229.028.050 112.274.287
Dự án Hải Châu (iv) 74.924.366 74.150.152 
Dự án Minh Thành (v) 74.742.862 70.606.200
Dự án Thanh Khê (vi) 48.276.000 -
Dự án Phú Xuân   4.000.000 -
Dự án An Tiến - 309.390.348 
Dự án Bangkok, Thái Lan - 33.439.603 

Đầu tư vào các hợp đồng hợp tác kinh doanh 
(“BCC”)
Dự án Đại Nhân (vii) 103.134.506 105.620.958 
Dự án Tân Phong (viii) 189.857.250 189.857.250 
Dự án Hiệp Bình Phước (ix) 200.000.000 200.000.000 

Cho vay Chính phủ Lào 266.120.201 -
Đầu tư vào cổ phiếu phổ thông 15.386.903 10.931.903
Các khoản đầu tư khác - 8.474.910

TỔNG CỘNG 1.992.347.102 1.891.669.699
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16. CÁC KHOẢN ĐẦU TƯ DÀI HẠN KHÁC (tiếp theo)

Dự án Minh Tuấn, Bình Hiên, Hải Châu, Thanh Khê, Phú Xuân đã được thế chấp để vay ngân hàng 
(Thuyết minh số 18 và 24).

Tập đoàn đã mua các lô đất trên để phát triển các dự án bất động sản trong tương lai và ký kết các BCC 
để phát triển các dự án bất động sản như sau:

(i) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng một khu phức hợp gồm các căn hộ và villa ở Quận 9,  
Thành phố Hồ Chí Minh. 

(ii) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng một khu phức hợp gồm căn hộ, trung tâm thương mại và văn 
phòng cho thuê ở đường 2 tháng 9, Thành phố Đà Nẵng.

(iii) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng các căn hộ ở Quận Tân Phú, Thành phố Hồ Chí Minh.

(iv) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng các căn hộ ở Quận Hải Châu, Thành phố Đà Nẵng.

(v) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng các căn hộ ở Quận 12, Thành phố Hồ Chí Minh.

(vi) Lô đất này sẽ được sử dụng để xây dựng các căn hộ ở Thanh Khê, Đà Nẵng.

(vii) Công ty Cổ phần Nhà Hoàng Anh, công ty con, và Công ty Cổ phần Đầu tư và Kinh doanh Bất động sản 
Đại Nhân đã ký hợp đồng hợp tác kinh doanh vào ngày 1 tháng 8 năm 2007 để xây dựng Khu dân cư 
trên diện tích là 332.023 m2 tại Xã Phước Lộc, Huyện Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh. Mỗi bên sẽ góp 
vốn và hưởng lợi nhuận từ dự án đều nhau.

(viii) Công ty đã ký hợp đồng hợp tác kinh doanh với Công ty TNHH Đầu tư và Xây dựng Tân Thuận để xây 
dựng tòa nhà căn hộ trên diện tích 28.127 m2 tại Quận 7, Thành phố Hồ Chí Minh. Theo hợp đồng hợp 
tác kinh doanh, Công ty sở hữu 45% trong dự án. 

(ix) Khoản đầu tư này được góp vốn là hợp đồng hợp tác kinh doanh giữa Công ty và các đối tác khác bao 
gồm Công ty Cổ phần Đầu tư Bất động sản Vạn Phúc, Công ty Cổ phần Đầu tư và Kinh doanh Bất động 
sản Đại Nhân và Công ty Cổ phần Đầu tư và Kinh doanh Bất động sản Đông Nam để xây dựng Khu 
dân cư và Công viên giải trí Hiệp Bình Phước trên diện tích là 170 hecta. Theo hợp đồng hợp tác kinh 
doanh, một công ty mới sẽ được thành lập để quản lý dự án này, trong đó Công ty sẽ sở hữu 55%.

Khoản cho vay Chính phủ Lào thể hiện khoản cho vay không tính lãi theo Biên bản ghi nhớ được ký kết 
với Chính phủ Lào vào ngày 4 tháng 4 năm 2008. Khoản cho vay này sẽ được hoàn trả bằng gỗ hoặc 
quota gỗ trong vòng 3 năm.

Đầu tư vào cổ phiếu phổ thông là các khoản đầu tư dài hạn của các công ty con vào các cổ phiếu phổ 
thông chưa niêm yết trong các doanh nghiệp mà Tập đoàn không có kiểm soát hoặc ảnh hưởng lớn đến 
các chính sách tài chính và hoạt động. Các khoản này đã phát sinh trước khi các công ty con được mua 
về Tập đoàn.
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17. CHI PHÍ TRẢ TRƯỚC DÀI HẠN
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Số đầu năm 331.880.376 304.999.611
Tăng trong năm 97.573.931 95.493.381
Giảm do thanh lý hợp đồng  (198.133.393) -
Phân bổ trong năm (89.357.284) (68.612.616)

Số cuối năm 141.963.630 331.880.376

Trong tháng 6 năm 2009, Công ty Cổ phần Phú Hoàng Anh, công ty con, đã thanh lý Hợp đồng Thuê Đất 
với Công ty TNHH Phú Long, là cổ đông thiểu số trước đây. Công ty TNHH Phú Long đã hoàn trả lại số 
tiền thuê đất trả trước chưa phân bổ.

18. VAY VÀ NỢ NGẮN HẠN
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Trái phiếu chuyển đổi 1.450.000.000 -

Các khoản vay ngắn hạn
Vay ngân hàng 842.197.137 1.138.294.093
Vay các tổ chức và cá nhân khác 57.000 20.344.528

842.254.137 1.158.638.621
Nợ vay dài hạn ngân hàng đến hạn trả 
(Thuyết minh số 24) 699.543.636 44.469.853 

TỔNG CỘNG 2.991.797.773 1.203.108.474

18.1 Trái phiếu chuyển đổi

Vào ngày 5 tháng 10 năm 2009, Đại hội cổ đông của Công ty đã thông qua Nghị quyết chấp thuận việc 
phát hành riêng lẻ 1.450.000 trái phiếu chuyển đổi cho một số nhà đầu tư theo mệnh giá là 1.000.000 
VNĐ/trái phiếu. Các trái phiếu này không chịu lãi suất và sẽ được chuyển đổi thành cổ phiếu phổ 
thông của Công ty sau 1 năm hoặc sớm hơn kể từ ngày phát hành theo quyền của trái chủ. Giá 
chuyển đổi được chiết khấu 20% trên bình quân giá đóng cửa của 15 ngày giao dịch liên tục trước 
ngày đăng k‎ý cuối cùng để mua trái phiếu là ngày 6 tháng 10 năm 2009 và sẽ được điều chỉnh do 
ảnh hưởng của việc phát hành cổ phiếu thưởng để đảm bảo tỷ lệ sở hữu của các nhà đầu tư không 
bị thay đổi. Sau đó, Công ty đã thu được số tiền phát hành là 1.450.000.000 ngàn VNĐ và sẽ được 
sử dụng để xây dựng các dự án căn hộ, các nhà máy thủy điện, trồng cây cao su và bổ sung vốn lưu 
động của Tập đoàn. Tại ngày 31 tháng 12 năm 2009, chưa có trái phiếu nào được chuyển đổi thành 
cổ phiếu phổ thông.
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18.2 Vay ngân hàng

Chi tiết các khoản vay ngân hàng như sau:
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Ngân hàng TMCP Sài Gòn Thương tín (Sacombank) 304.647.643 202.668.295
Ngân hàng Ngoại thương Việt Nam (Vietcombank) 239.461.533 338.934.175
Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam (BIDV) 175.540.593 534.604.426
Ngân hàng Liên doanh Lào Việt 59.310.345 29.093.843
Ngân hàng TMCP Quốc tế Việt Nam (VIB) 38.146.995 -
Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn 
Việt Nam (Agribank) 25.090.028 25.000.000
Ngân hàng TMCP Quân đội (MB) - 7.993.354

TỔNG CỘNG 842.197.137 1.138.294.093

Các khoản vay ngắn hạn được sử dụng để đáp ứng nhu cầu vốn lưu động của Tập đoàn. Chi tiết lãi suất 
và tài sản đảm bảo của các khoản vay như sau:

Lãi suất (năm) Tài sản đảm bảo

Ngân hàng TMCP Sài Gòn Thương tín 
(Sacombank)

12,00% Tín chấp

Ngân hàng Ngoại thương Việt Nam 
(Vietcombank)

12,00%     Nhà xưởng và máy móc thiết bị của các 
nhà máy gỗ, cao su và đá granite, và 

90.911.900 cổ phiếu của Công ty đầu tư 
vào Công ty Xây dựng và Phát triển Nhà 

Hoàng Anh (công ty con) 

Ngân hàng Đầu tư và Phát triển  
Việt Nam (BIDV)

11,00% - 12,00% Tiền gửi có kỳ hạn tại BIDV là 100 tỷ VNĐ 
và 8.526 m2 quyền sử dụng đất

Ngân hàng Liên doanh Lào Việt 9,90% Tín chấp

Ngân hàng TMCP Quốc tế Việt Nam 
(VIB)

10,50% Quyền sử dụng đất ở Cần Thơ

Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển 
Nông thôn Việt Nam (Agribank)

12,00% Các căn nhà tại số 303-305 Phan Đình 
Phùng, Quận Phú Nhuận, số 5 Trần Cao 

Vân, Quận Phú Nhuận, và số 8-10 Mai Văn 
Vĩnh, Quận 7, Thành phố Hồ Chí Minh
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19. NGƯỜI MUA TRẢ TIỀN TRƯỚC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Khách hàng thương mại trả tiền trước 42.900.982 16.659.795
Khách hàng mua căn hộ trả tiền trước 1.496.508 81.766.345

TỔNG CỘNG 44.397.490 98.426.140

20. THUẾ VÀ CÁC KHOẢN PHẢI NỘP NHÀ NƯỚC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Thuế thu nhập doanh nghiệp (Thuyết minh số 31.1) 133.031.368 135.946.896 
Thuế GTGT 130.553.105 13.703.956 
Thuế thu nhập cá nhân 943.412 166.781 
Các khoản phải nộp khác 1.246.129 2.452.228

TỔNG CỘNG 265.774.014 152.269.861

21. CHI PHÍ PHẢI TRẢ
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Chi phí xây dựng hoàn thành các căn hộ đã bán 548.643.141 300.624.735
Chi phí lãi vay 35.503.544 53.905.437
Chi phí bảo hành căn hộ 28.994.252 5.284.365 
Tiền phạt do bàn giao căn hộ trễ tiến độ 18.982.400 4.006.514 
Các khoản khác 12.860.609 4.028.137 
TỔNG CỘNG 644.983.946 367.849.188 

22. CÁC KHOẢN PHẢI TRẢ, PHẢI NỘP KHÁC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm
Phải trả các công ty khác 53.188.942 83.100.000
Phải trả nhân viên 23.441.156 -
Phải trả tiền mua đất 18.259.456 106.020.495
Phải trả cổ tức 17.400.000 -
Tiền phạt do bàn giao căn hộ trễ tiến độ 7.649.096 16.696.006
Thù lao cho Hội đồng Quản trị - 1.075.740 
Phải trả các bên liên quan - 86.594.225
Các khoản khác 12.601.365 14.596.654  

TỔNG CỘNG 132.540.015 308.083.120
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23. PHẢI TRẢ DÀI HẠN KHÁC
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm

Nhận ứng trước tiền bán giảm phát thải “CER” 19.757.878 -
Nhận ký quỹ thuê văn phòng 4.234.515 4.318.682

TỔNG CỘNG 23.992.393 4.318.682 

24. VAY VÀ NỢ DÀI HẠN 
Ngàn VNĐ

Số dư cuối năm Số dư đầu năm

Trái phiếu 1.450.000.000 1.000.000.000 
Vay dài hạn ngân hàng 1.498.250.799 938.113.436

TỔNG CỘNG 2.948.250.799 1.938.113.436

Trong đó:
Nợ dài hạn đến hạn trả (Thuyết minh số 18) 699.543.636 44.469.853 
Nợ dài hạn 2.248.707.163 1.893.643.583

24.1 Trái phiếu

Trái phiếu bao gồm trái phiếu trị giá 1.000 tỷ VNĐ và 450 tỷ VNĐ lần lượt do Công ty và công ty con phát 
hành như sau:

Trong năm 2008, Công ty đã phát hành trái phiếu với tổng trị giá 1.000 tỷ VNĐ. Tất cả các trái phiếu nói 
trên được đảm bảo bằng các quyền sử dụng đất của dự án Hoàng Anh River View và dự án Kinh Tẻ của 
Tập đoàn, và các căn hộ đang xây dựng của dự án Hoàng Anh River View. Tổng giá trị thế chấp là khoảng 
1.821.783.170 ngàn VNĐ. Tổ chức đồng thu xếp phát hành trái phiếu là Ngân hàng Đầu tư và Phát triển 
Việt Nam (“BIDV”) và Công ty TNHH Chứng khoán Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam. Chi tiết việc 
phát hành như sau:

• Trong tháng 9 năm 2008, Công ty đã phát hành các đợt trái phiếu trị giá là 550 tỷ VNĐ và 100 tỷ VNĐ 
theo mệnh giá (1 tỷ VNĐ/trái phiếu) và sẽ hoàn trả theo mệnh giá lần lượt vào ngày 30 tháng 9 năm 
2010 và ngày 30 tháng 9 năm 2011. Trái phiếu trị giá 550 tỷ VNĐ chịu lãi suất là 20,50%/năm trong kỳ 
thanh toán lãi đầu tiên sẽ trả vào ngày 31 tháng 3 năm 2009 và chịu lãi suất là 150% lãi suất cơ bản 
do Ngân hàng Nhà nước công bố trừ 0,5%/năm cho các kỳ thanh toán sau đó. Trái phiếu trị giá 100 tỷ 
VNĐ chịu lãi suất là 21,00%/năm trong kỳ thanh toán lãi đầu tiên sẽ trả vào ngày 31 tháng 3 năm 2009 
và chịu lãi suất là 150% lãi suất cơ bản do Ngân hàng Nhà nước công bố cho các kỳ thanh toán sau 
đó. Tiền lãi được thanh toán hàng năm vào các ngày 30 tháng 3 và 30 tháng 9. Số tiền thu từ phát hành 
được sử dụng để tài trợ cho các dự án đang triển khai của Tập đoàn về bất động sản, nhà máy thủy 
điện và trồng cao su.

• Trong tháng 12 năm 2008, Công ty đã phát hành một đợt trái phiếu khác trị giá là 100 tỷ VNĐ 
và 250 tỷ VNĐ theo mệnh giá (1 tỷ VNĐ/trái phiếu) và sẽ hoàn trả theo mệnh giá lần lượt vào  
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ngày 31 tháng 12 năm 2010 và ngày 31 tháng 12 năm 2011. Trái phiếu trị giá 100 tỷ VNĐ chịu lãi suất 
là 12,25%/năm trong kỳ thanh toán lãi đầu tiên và chịu lãi suất thả nổi là 150% lãi suất cơ bản do Ngân 
hàng Nhà nước công bố trừ 0,5%/năm cho các kỳ thanh toán sau đó. Trái phiếu trị giá 250 tỷ VNĐ chịu 
lãi suất là 12,75%/năm trong kỳ thanh toán lãi đầu tiên và chịu lãi suất thả nổi là 150% lãi suất cơ bản/
năm do Ngân hàng Nhà nước công bố. Số tiền thu từ phát hành được sử dụng để cung cấp vốn hoạt 
động và tài trợ cho các dự án đang triển khai của Tập đoàn về bất động sản, nhà máy thủy điện và trồng  
cao su. 

Trong năm, Công ty Cổ phần Phú Hoàng Anh (“PHA”), công ty con, đã phát hành các đợt trái phiếu với 
tổng giá trị là 450 tỷ VNĐ cho Ngân hàng TMCP Phát triển Nhà Thành phố Hồ Chí Minh (“HDBank”). Các 
trái phiếu này được đảm bảo bởi 37.624 m2 quyền sử dụng đất tại Lô 9, đường Nguyễn Hữu Thọ, Phường 
Phước Kiển, Huyện Nhà Bè, Thành phố Hồ Chí Minh và các tài sản hình thành trên đất. Số tiền thu từ phát 
hành được sử dụng để tài trợ cho các dự án bất động sản đang triển khai của công ty con này. Chi tiết các 
đợt phát hành trái phiếu như sau:
• Trái phiếu trị giá 200 tỷ VNĐ được phát hành theo mệnh giá (1 tỷ VNĐ/trái phiếu) và sẽ hoàn trả theo 

mệnh giá vào ngày 22 tháng 5 năm 2012. Trái phiếu này chịu lãi suất 11%/năm trong kỳ thanh toán lãi 
đầu tiên và chịu lãi suất thả nổi là lãi suất huy động bình quân 12 tháng lãi trả sau của HDBank cộng với 
3,5%/năm. Tiền lãi được thanh toán 6 tháng một lần.

• Trái phiếu trị giá 250 tỷ VNĐ được phát hành theo mệnh giá (1 tỷ VNĐ/trái phiếu) và sẽ hoàn trả theo 
mệnh giá vào ngày 31 tháng 12 năm 2012 hoặc tại thời điểm mua lại bởi PHA. PHA có quyền được 
mua lại các trái phiếu này trước thời hạn sau 2 năm kể từ ngày phát hành. Trái phiếu này chịu lãi suất  
12%/năm trong kỳ thanh toán lãi đầu tiên và chịu lãi suất thả nổi là lãi suất huy động bình quân 12 tháng 
lãi trả sau của HDBank cộng với 3,5%/năm. Tiền lãi được thanh toán 6 tháng một lần.

24.2 Vay dài hạn ngân hàng
 

Chi tiết các khoản vay dài hạn ngân hàng như sau:
Ngàn VNĐ

Số dư  
cuối năm

Số dư  
đầu năm

Ngân hàng Đầu tư và Phát triển Việt Nam (“BIDV”) 660.671.767 406.136.111 

Ngân hàng Ngoại thương Việt Nam (“Vietcombank”) 387.845.616 125.582.609

Ngân hàng TMCP Sài Gòn Thương tín (“Sacombank”) 174.880.238 45.000.000 
Ngân hàng TMCP Phát triển Nhà TP. Hồ Chí Minh 
(“HDBank”) 139.353.178 216.385.678 
Ngân hàng Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn  
Việt Nam (“Agribank”) 100.000.000 100.000.000 

Ngân hàng Công thương Việt Nam (“Vietinbank”) 35.500.000 41.500.000 

Ngân hàng Phát triển Việt Nam (“VDB”) - 3.509.038

TỔNG CỘNG 1.498.250.799 938.113.436

Các khoản vay này được sử dụng chủ yếu để đầu tư vào các dự án thủy điện, trồng cây cao su, 
xây dựng căn hộ, khách sạn và mua sắm máy móc thiết bị. 
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Chi tiết các khoản vay tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau:

Tên ngân hàng

Số dư  
cuối năm  

(Ngàn VNĐ)

Thời hạn  
thanh toán  
và đáo hạn Lãi suất

Tài sản thế chấp 
(Thuyết minh số 9, 

11 và 12) 
BIDV, Chi nhánh Gia Lai 
Hợp đồng vay số 
01/2009/HĐTD-DH, 
ngày 28 tháng 10 
năm 2009

16.908.000 12 năm 10,50%/năm Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay 

Hợp đồng vay số 
01/2009/HĐTD-DH, 
ngày 27 tháng 11 
năm 2009

14.800.000 Đáo hạn ngày 27 
tháng 9 năm 2020

150% lãi suất cơ bản Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay

Hợp đồng vay số 
01/2008/HĐ, ngày 
5 tháng 9 năm 2008

29.720.501 Hoàn trả trong vòng 60 
tháng kể từ ngày giải 
ngân đầu tiên, thành 
4 phân kỳ bắt đầu từ 

tháng 3 năm 2010

150% lãi suất cơ bản Máy móc thiết bị 
hình thành từ khoản 

vay

Hợp đồng vay số 
01/2004/HĐ, ngày 
25 tháng 8 năm 
2004

24.864.573 Hoàn trả trong vòng 
108 tháng tính từ ngày 
giải ngân đầu tiên, bao 

gồm thời gian ân hạn 
24 tháng và thời gian 

trả nợ 84 tháng

Lãi suất tiền gửi kỳ 
hạn 12 tháng cộng 

2,4%/năm

Toàn bộ tài sản tại 
khách sạn Hoàng 
Anh Gia Lai được 

hình thành và tài trợ 
bởi khoản vay

BIDV, Chi nhánh Gia Định 
Hợp đồng vay số 
135/2007/0000294, 
ngày 9 tháng 4 năm 
2007

442.855.000 Hạn mức tín dụng 449 
tỷ VNĐ, kỳ hạn 72 

tháng kể từ ngày giải 
ngân đầu tiên

Lãi suất tiền gửi kỳ 
hạn 12 tháng cộng 

0,40%/năm

Quyền sử dụng đất 
và toàn bộ tài sản 

tại khu căn hộ New 
Saigon được hình 

thành và tài trợ bởi 
khoản vay

BIDV, Chi nhánh Bình Định
Hợp đồng vay số 
01/2005/HĐ

39.329.533 96 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

10,50%/năm Quyền sử dụng đất, 
thiết bị và dụng cụ 

xây dựng
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Tên ngân hàng

Số dư  
cuối năm 

(Ngàn VNĐ)

Thời hạn  
thanh toán  
và đáo hạn Lãi suất

Tài sản thế chấp 
(Thuyết minh số 9, 

11 và 12)
BIDV, Chi nhánh Đắk Lắk
Hợp đồng vay số 
01/2008/HĐTD ngày 
12 tháng 8 năm 2008

75.968.856 5 năm kể từ ngày 
ký hợp đồng

Lãi suất tiền gửi kỳ 
hạn 12 tháng cộng 

4%/năm

Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay

Hợp đồng vay số 
01/2007/HĐ ngày 8 
tháng 8 năm 2007

5.996.212 5 năm 13,20%/năm cho 
năm 2007 và sau 

đó theo lãi suất của 
BIDV thông báo

Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay 

Hợp đồng vay số 
01/2009/HĐTD ngày 
20 tháng 1 năm 2009

5.285.000 5 năm 12,75%/năm đến 
ngày 30 tháng 6 năm 
2009 và sau đó theo 

lãi suất của BIDV 
thông báo

Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay 

Hợp đồng vay số 
01/2009/HĐTD ngày 
6 tháng 8 năm 2009

4.944.092 10 năm 10,50%/năm đến 
ngày 31 tháng 12 
năm 2009 và sau 

đó theo lãi suất của 
BIDV thông báo

Toàn bộ tài sản 
được hình thành và 

tài trợ bởi khoản vay 

Vietcombank, Chi nhánh Gia Lai  
Hợp đồng vay số 
140/05/NHNT, ngày 
18 tháng 5 năm 2005

3.047.894 Hoàn trả trong vòng 
120 tháng tính từ 

ngày giải ngân đầu 
tiên, bao gồm thời 

gian ân hạn 24 
tháng và thời gian 

trả nợ 96 tháng

Xác định cho từng 
khoản giải ngân theo 
lãi suất tại ngày giải 

ngân

Toàn bộ tài sản tại 
Đà Nẵng Plaza được 
hình thành và tài trợ 

bởi khoản vay và 
quyền sử dụng đất

Hợp đồng vay số 
45/08, ngày 1 tháng 4 
năm 2008

80.897.812 36 tháng kể từ 
ngày ký và sẽ được 
hoàn trả hàng năm 
với kỳ trả đầu tiên 
là ngày 1 tháng 4 

năm 2009

9,00%/năm và được 
điều chỉnh định kỳ

Máy móc thiết bị 
và phụ tùng của 

Hợp đồng số 146/
HAGL-PM/2007 ký 

kết giữa Công ty và 
Công ty Powermax 

Machinery
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Tên ngân hàng

Số dư  
cuối năm 

(Ngàn VNĐ)

Thời hạn  
thanh toán  
và đáo hạn Lãi suất

Tài sản thế chấp  
(Thuyết minh  

số 9, 11 và 12)
Vietcombank, Chi nhánh Gia Lai (tiếp theo)
Hợp đồng vay số 
01/2009/HQGLH-
HĐ, ngày 20 
tháng 3 năm 2009

202.380.642 36 tháng kể từ ngày 
ký và sẽ được hoàn 
trả hàng năm với kỳ 

trả đầu tiên là ngày 1 
tháng 4 năm 2009

Lãi suất cơ bản 
cộng 3%/năm

Tất cả các tài sản hình 
thành từ dự án thủy điện 

Đắksrông 2

Hợp đồng vay số 
02/2009/HQGLH-
HĐ, ngày 5 tháng 
8 năm 2009

69.400.763 36 tháng kể từ ngày 
ký và sẽ được hoàn 
trả hàng năm với kỳ 

trả đầu tiên là ngày 1 
tháng 4 năm 2009

Lãi suất cơ bản 
cộng 3,4%/năm

Tất cả các tài sản hình 
thành từ dự án thủy điện 

Đắksrông 2A

Vietcombank, Chi nhánh Quy Nhơn 
Hợp đồng vay số 
327/HĐTD, ngày 
25 tháng 12 năm 
2003 

19.250.000  Hoàn trả trong vòng 
120 tháng tính từ ngày 
giải ngân đầu tiên, bao 

gồm thời gian ân hạn 
24 tháng và thời gian 

trả nợ 96 tháng

Lãi suất thả nổi Toàn bộ tài sản tại khu 
nghỉ dưỡng Hoàng Anh 

Quy Nhơn được hình 
thành và tài trợ bởi khoản 

vay 

Vietcombank, Chi nhánh Phú Tài 
Hợp đồng vay số 
141/HĐTD ngày 
20 tháng 3 năm 
2009

5.322.174 60 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

10,50% /năm Tài sản hình thành trong 
tương lai với giá trị ghi sổ 

hiện hành là 7.818.000  
ngàn VNĐ

Hợp đồng vay số 
374/HĐTD ngày 
29 tháng 6 năm 
2009

1.080.865 60 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

6,50% /năm Tài sản hình thành trong 
tương lai với giá trị ghi sổ 

hiện hành là 1.950.000  
ngàn VNĐ

Hợp đồng vay số 
283/HĐTD ngày16 
tháng 9 năm 2009

5.156.103 50 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

10,50% /năm Tài sản hình thành trong 
tương lai với giá trị ghi sổ 

hiện hành là 10.806.451 
ngàn VNĐ

Hợp đồng vay số 
192/HĐTD ngày 
23 tháng 6 năm 
2008

980.000 60 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

10,50% /năm Tài sản hình thành trong 
tương lai với giá trị ghi sổ 

hiện hành là 7.818.000  
ngàn VNĐ

Hợp đồng vay số 
158/HĐTD ngày 
13 tháng 7 năm 
2006

329.363 48 tháng kể từ ngày 
giải ngân đầu tiên

10,50% /năm Tài sản hình thành trong 
tương lai với giá trị ghi sổ 

hiện hành là 2.907.034 
ngàn VNĐ
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Tên ngân hàng

Số dư  
cuối năm  

(Ngàn VNĐ)

Thời hạn  
thanh toán  
và đáo hạn Lãi suất

Tài sản thế chấp 
(Thuyết minh  

số 9, 11 và 12)
Sacombank, Chi nhánh Đà Nẵng  
Hợp đồng vay 
số 7683, ngày 
6 tháng 8 năm 
2007

43.593.750 120 tháng, bao 
gồm 32 kỳ trả nợ 
bắt đầu từ tháng 

12 năm 2009

13,2%/năm cho 6 tháng 
đầu tiên, và sau đó được 
tính bằng lãi suất tiền gửi 

kỳ hạn 13 tháng cộng 
0,45%/ tháng, điều chỉnh 

hai lần mỗi năm

Toàn bộ quyền sử 
dụng đất và tài sản 
gắn liền với đất tại 

Quận Hải Châu, Tp. 
Đà nẵng

Hợp đồng vay 
số 10270, ngày 
28 tháng 5 năm 
2009

76.774.037 72 tháng kể từ 
ngày giải ngân 

đầu tiên

0,875%/tháng cho 6 
tháng đầu tiên, và sau đó 

được tính bằng lãi suất  
tiền gửi kỳ hạn 13 tháng 
cộng 0,36%/ tháng, điều 

chỉnh hai lần mỗi năm

Một số lô đất để xây 
dựng căn hộ để bán 

tại Phường Bình 
Hiên, Bàu Thạc 

Gián và Quận Hải 
Châu, Tp. Đà Nẵng

Hợp đồng vay số 
LD 0931400065, 
ngày 10 tháng 11 
năm 2009

45.000.000 96 tháng kể từ 
ngày giải ngân 

đầu tiên

10,56%/năm Lô đất tại số 2, Tòa 
nhà Phan Lang, Tp. 

Đà Nẵng

Một số khoản vay 
khác trong tháng 
6 năm 2009

9.512.451 36 tháng kể từ 
ngày giải ngân 

đầu tiên

10,32%/năm Các xe vận tải tài 
trợ bởi khoản vay

Vietinbank, Chi nhánh Gia Lai  
Hợp đồng vay số 
15/HĐTD, ngày 
5 tháng 2 năm 
2005 

35.500.000 96 tháng, bao 
gồm  32 kỳ trả nợ 

bắt đầu từ ngày 
25 tháng 3 năm 

2007

Xác định theo lãi suất tiền 
gửi kỳ hạn 12 tháng cộng 

3%/năm, điều chỉnh hai 
lần mỗi năm vào ngày 1 

tháng 2 và 1 tháng 8

Toàn bộ tài sản tại 
khu nghỉ dưỡng  Đà 
Lạt được hình thành 
và tài trợ bởi khoản 

vay

Agribank, Chi nhánh Quận 9    
Hợp đồng vay 
số 01307055, 
ngày 10 tháng 8 
năm 2007

100.000.000 Hạn mức tín dụng 
130 tỷ VNĐ, kỳ 

hạn 60 tháng kể 
từ ngày giải ngân 

đầu tiên

12,60%/năm Toàn bộ tài sản 
của dự án xây dựng 

khu dân cư Phước 
Long B

Ngân hàng TMCP Phát triển Nhà Tp. Hồ Chí Minh
Hợp đồng vay 
số 639/07, ngày 
19 tháng 7 năm 
2007

139.353.178 Hạn mức tín dụng 
400 tỷ VNĐ, kỳ 

hạn 60 tháng kể 
từ ngày giải ngân 
đầu tiên, bao gồm 

thời gian ân hạn 
24 tháng

Xác định theo 
lãi suất của 
Ngân hàng 

Phát triển Nhà

Quyền sử dụng 
đất tại Lô 9 đường 
Nguyễn Hữu Thọ, 

Xã Phước Kiển, 
Huyện Nhà Bè, 

Tp. Hồ Chí Minh

TỔNG CỘNG 1.498.250.799
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25.2  Cổ phiếu
Năm nay
Cổ phiếu

Năm trước
Cổ phiếu

Số lượng cổ phiếu được phép phát hành 270.465.458 179.814.501

Số lượng cổ phiếu đã phát hành và góp vốn đầy đủ 270.465.458 179.814.501
Cổ phiếu phổ thông  270.465.458 179.814.501

Cổ phiếu quỹ 512.290 2.792.141
Cổ phiếu phổ thông do Công ty nắm giữ 512.290 -
Cổ phiếu phổ thông do công ty con nắm giữ - 2.792.141

Cổ phiếu đang lưu hành 269.953.168 177.022.360
Cổ phiếu phổ thông 269.953.168 177.022.360

25.3  Cổ phiếu quỹ

Trong tháng 9 năm 2009, các công ty con của Công ty đã bán toàn bộ cổ phiếu HAG mua trước đây với 
số tiền là 248.393.276 ngàn VNĐ và ghi nhận khoản lỗ vào tài khoản Thặng dư vốn cổ phần trong báo cáo 
tài chính hợp nhất.

Trong năm, Công ty đã mua lại 512.290 cổ phiếu HAG để làm cổ phiếu quỹ với tổng chi phí mua là 
30.091.699 ngàn VNĐ.

26. LÃI TRÊN CỔ PHIẾU

Công ty sử dụng các thông tin sau để tính lãi cơ bản và lãi pha loãng trên cổ phiếu:

Năm nay Năm trước 
(điều chỉnh lại)

Lợi nhuận thuộc cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông của 
Công ty (Ngàn VNĐ) 1.188.853.263            700.304.969 
Tiền lãi của trái phiếu chuyển đổi - -

Lợi nhuận thuộc cổ đông sở hữu cổ phiếu phổ thông của Công 
ty được điều chỉnh do ảnh hưởng pha loãng (Ngàn VNĐ) 1.188.853.263            700.304.969 

Số cổ phiếu bình quân lưu hành trong năm 268.250.552 267.783.507

Tăng số cổ phiếu bình quân do ảnh hưởng của cổ phiếu 
tiềm năng có thể được chuyển đổi từ trái phiếu chuyển đổi 2.658.741 -

Số cổ phiếu bình quân lưu hành được điều chỉnh do ảnh 
hưởng pha loãng trong năm  270.909.293 267.783.507

Lãi trên mỗi cổ phiếu
Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu (VNĐ) 4.432 2.615
Lãi pha loãng trên mỗi cổ phiếu (VNĐ) 4.388 2.615

Lãi cơ bản trên mỗi cổ phiếu của năm trước được điều chỉnh lại do ảnh hưởng của việc chia cổ tức bằng 
cổ phiếu với tỷ lệ 2:1 trong tháng 11 năm 2009.

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

(tiếp theo)

Mẫu số B09-DN/HN
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27. DOANH THU

27.1 Doanh thu bán hàng hóa và cung cấp dịch vụ
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Doanh thu gộp 4.370.251.754 1.885.145.765
Trong đó:

Doanh thu căn hộ 3.373.859.483 1.230.883.934
Doanh thu bán sản phẩm, hàng hóa 543.253.583 439.220.045
Doanh thu từ các hợp đồng xây dựng 319.242.570 106.054.942
Doanh thu cung cấp dịch vụ 133.896.118 108.986.844

Trừ (4.943.033) (4.401.358)
Hàng bán trả lại (4.943.033) (3.740.052)
Thuế tiêu thụ đặc biệt - (661.306)

Doanh thu thuần 4.365.308.721 1.880.744.407

Trong đó:
Doanh thu căn hộ 3.373.859.483 1.230.883.934
Doanh thu bán sản phẩm, hàng hóa  538.519.063 435.479.993
Doanh thu từ các hợp đồng xây dựng 319.242.570 106.054.942
Doanh thu cung cấp dịch vụ 133.687.605 108.325.538

27.2 Thu nhập hoạt động tài chính
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Thu nhập từ thanh lý khoản đầu tư 
(Thuyết minh số 8 và 15.1) 102.889.197 400.000.045
Lãi tiền gửi ngân hàng 53.197.663 23.363.313
Thu nhập ủy thác đầu tư 16.768.800 -
Lãi cho vay các cá nhân 11.024.678 5.494.000
Lãi chênh lệch tỷ giá hối đoái 7.450.806 5.827.554
Phần sở hữu của lợi nhuận thuần từ 
các công ty liên kết 5.142.260 3.897.679
Cổ tức nhận được 1.916.715 -
Các khoản khác 991.649 36.114

TỔNG CỘNG 199.381.768 438.618.705

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)

Mẫu số B09-DN/HN
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28. GIÁ VỐN HÀNG BÁN VÀ CUNG CẤP DỊCH VỤ
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Giá vốn căn hộ 1.681.180.646 485.217.698
Giá vốn sản phẩm, hàng hóa 384.391.396 348.113.820
Giá vốn của các hợp đồng xây dựng 171.498.379 62.906.502
Giá vốn dịch vụ cung cấp 121.476.576 94.393.573

TỔNG CỘNG 2.358.546.997 990.631.593

29. CHI PHÍ HOẠT ĐỘNG TÀI CHÍNH
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Chi phí lãi vay ngân hàng 207.443.514 88.500.954
Lỗ chênh lệch tỷ giá hối đoái 5.368.425 2.397.789
Các khoản khác 618.566 4.899.200

TỔNG CỘNG 213.430.505 95.797.943

30. CÁC KHOẢN THU NHẬP VÀ CHI PHÍ KHÁC
Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước
Thu nhập khác 48.461.912 12.717.959
Thu nhập chuyển nhượng đất 28.633.508 -
Tiền thu bán phế liệu 9.992.765 4.583.259
Tiền thu thanh lý tài sản cố định 4.331.983 2.553.361
Tiền bồi thường nhận được 3.115.992 2.689.711
Phí chuyển nhượng hợp đồng căn hộ của các khách hàng - 1.673.636
Các khoản khác 2.387.664 1.217.992

Chi phí khác  26.730.915 39.031.852
Giá trị còn lại của tài sản cố định thanh lý  16.459.788 8.071.883
Giá vốn phế liệu  4.143.431 1.498.001
Tiền bồi thường phải trả  3.531.558 24.843.957
Thiếu hụt hàng hóa - 2.275.461
Các khoản khác  2.596.138 2.342.550

Lãi/(lỗ) thuần 21.730.997 (26.313.893)

Thu nhập chuyển nhượng đất liên quan đến việc chuyển nhượng quyền sử dụng đất trong kỳ bởi Công ty 
Cổ phần Phú Hoàng Anh, công ty con, cho Công ty TNHH Phú Long, là cổ đông thiểu số trước đây; và bởi 
Công ty Cổ Phần Cao Su Hoàng Anh Quang Minh, công ty con, cho một bên thứ ba (Thuyết minh 12).

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009

(tiếp theo)
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31. THUẾ THU NHẬP DOANH NGHIỆP

Tập đoàn có nghĩa vụ nộp Thuế Thu nhập Doanh nghiệp (thuế “TNDN”) bằng 25% trên lợi nhuận  
chịu thuế. 

Các báo cáo thuế của Tập đoàn sẽ chịu sự kiểm tra của cơ quan thuế. Do việc áp dụng luật và các quy 
định về thuế đối với các loại nghiệp vụ khác nhau có thể được giải thích theo nhiều cách khác nhau, số 
thuế được trình bày trên các báo cáo tài chính hợp nhất có thể sẽ bị thay đổi theo quyết định cuối cùng 
của cơ quan thuế.

Thuế thu nhập hiện hành phải trả được xác định dựa trên thu nhập chịu thuế của năm hiện tại. Thu nhập 
chịu thuế khác với thu nhập được báo cáo trong báo cáo kết quả kinh doanh vì thu nhập chịu thuế không 
bao gồm các khoản mục thu nhập chịu thuế hay chi phí được khấu trừ cho mục đích tính thuế trong các 
năm khác và cũng không bao gồm các khoản mục không phải chịu thuế hay không được khấu trừ cho 
mục đích tính thuế. Thuế thu nhập hiện hành phải trả của Tập đoàn được tính theo thuế suất đã ban hành 
đến ngày kết thúc năm tài chính.

Chi phí thuế TNDN trong năm bao gồm:

Ngàn VNĐ
Năm nay Năm trước

Thuế TNDN hiện hành (Thuyết minh số 31.1)
Chi phí thuế TNDN trong năm 134.664.495 153.680.790
Trích thiếu chi phí TNDN trong năm trước 2.987.517 -

137.652.012 153.680.790
Thuế TNDN hoãn lại (Thuyết minh số 31.2) 318.953.626 87.134.691

TỔNG CỘNG 456.605.638 240.815.481

31.1 Thuế TNDN hiện hành

Ngàn VNĐ
Năm nay Năm trước

Thuế TNDN phải trả đầu kỳ 135.946.896 131.323.839
Thuế TNDN phải trả trong kỳ 137.652.012 153.680.790
Thuế TNDN ứng trước phải trả từ các khoản tiền thanh 
toán theo tiến độ của khách hàng (*)                72.301.999 -
Thuế TNDN đã trả trong kỳ (212.869.539) (149.057.733)

Thuế TNDN phải trả cuối kỳ 133.031.368 135.946.896

(*)  Đây là khoản phải trả thuế TNDN với mức thuế suất là 2% của các khoản tiền nhận được từ khách 
hàng mua căn hộ trong kỳ và trong những năm trước tuân theo Thông tư số 130/2008/TT-BTC ngày 26 
tháng 12 năm 2008 của Bộ Tài Chính.

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)
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Chi phí thuế TNDN hiện hành được tính như sau:

Ngàn VNĐ
Năm nay Năm trước

Lợi nhuận trước thuế 1.743.504.324 1.006.158.258
Các khoản điều chỉnh tăng (giảm) lợi nhuận trước thuế
Điều chỉnh tăng

Doanh thu căn hộ ghi nhận theo tỷ lệ hoàn thành trong 
năm trước và chịu thuế năm nay 1.031.956.167 361.017.359
Giá vốn căn hộ ghi nhận theo tỷ lệ hoàn thành trong 
năm nhưng chưa chịu thuế 1.695.652.999 745.104.564
Giá vốn dịch vụ xây dựng không chịu thuế 164.920.172 -
Chi phí đất phân bổ trên báo cáo hợp nhất 76.259.873 -
Lợi nhuận nội bộ chịu thuế chưa thực hiện (109.109.170) 121.835.095
Chi phí trích trước 183.504.104 50.401.470
Các khoản lỗ của các công ty con 44.422.616 33.647.613
Giá vốn thanh lý cổ phiếu công ty liên kết 9.110.803 -
Các chi phí không có chứng từ hợp lệ 6.341.899 7.852.888
Chi phí từ thiện - 2.515.000

Điều chỉnh giảm
Doanh thu căn hộ ghi nhận theo tỷ lệ hoàn thành
trong năm nhưng chưa chịu thuế năm nay (3.343.133.037) (1.438.248.490)
Giá vốn căn hộ ghi nhận theo tỷ lệ hoàn thành
trong năm trước và chịu thuế năm nay (658.205.379) (337.320.330)
Doanh thu dịch vụ xây dựng không chịu thuế (241.748.669) -
Lợi nhuận trong công ty liên kết (5.142.260) (3.897.679)
Thu nhập cổ tức (1.804.491) (42.962)
Chi phí trích trước năm trước đã trả năm nay (45.741.081) -
Phần lỗ bán cổ phiếu quỹ thuộc cổ đông thiểu số (3.622.915) -
Các thu nhập khác (8.507.974) (162.821)

Lợi nhuận điều chỉnh trước khi chuyển lỗ 538.657.981 548.859.965
Lỗ thuế mang sang - -

Lợi nhuận chịu thuế ước tính 538.657.981 548.859.965

Chi phí thuế TNDN theo thuế suất 25% 134.664.495 153.680.790

 

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
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31.2 Thuế TNDN  hoãn lại 

Thuế TNDN hoãn lại của Tập đoàn và những biến động trong năm và năm trước thể hiện như sau:

Ngàn VNĐ
Bảng cân đối kế toán  

hợp nhất Ghi nợ (có) trong  
kết quả hoạt động  

kinh doanh hợp nhất
Số dư  

cuối năm
Số dư  

đầu năm
Tài sản thuế TNDN hoãn lại

Các khoản lỗ tính thuế của các công ty con 19.450.913 8.345.259 (11.105.654)
Lợi nhuận nội bộ chưa thực hiện 3.910.600 30.458.774 26.548.174 
Chi phí trích trước 45.876.026 12.600.368 (33.275.658)

69.237.539 51.404.401

Thuế TNDN hoãn lại phải trả
Lợi thế thương mại âm hạch toán vào báo 
cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất 61.439.435 61.439.435 -
Lợi nhuận từ doanh thu căn hộ ghi nhận 
theo phương pháp tỷ lệ hoàn thành chưa 
phải nộp thuế 510.072.745 173.285.981 336.786.764

571.512.180 234.725.416
Thuế TNDN ứng trước phải trả từ các khoản  
tiền thanh toán theo tiến độ của khách hàng  
(Thuyết minh số 31.1) 72.301.999 -

499.210.181 234.725.416
Thuế thu nhập hoãn lại thuần ghi nợ trong 
kết quả hoạt động kinh doanh 318.953.626

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)
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32.  GIAO DỊCH VỚI CÁC BÊN LIÊN QUAN

Các giao dịch trọng yếu với các bên liên quan trong năm như sau: 

Ngàn VNĐ
Các bên liên quan Quan hệ Giao dịch Số tiền

Công ty Cổ phần Xây dựng Huynh Đệ
Công ty  

liên quan

Xây dựng tòa nhà căn hộ  
New Saigon và River View cho 

Tập đoàn 130.831.744
Công việc thầu phụ được thực 

hiện bởi Chi nhánh An Phú 
của Công ty 72.046.294

Bán hàng hóa 32.471.828

Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ  
Trúc Thịnh

Công ty  
liên quan

Xây dựng tòa nhà căn hộ  
New Saigon cho Tập đoàn 130.823.162

Tạm ứng tiền xây dựng căn hộ 
Phú Hoàng Anh 150.000.000

Bán hàng hóa 85.936.083

Công ty Cổ phần Bình Định Constrexim
Công ty  
liên kết

Xây dựng công trình thủy điện 
và bệnh viện cho Tập  đoàn 54.416.628

Các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan vào ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau:

Ngàn VNĐ

Các bên liên quan Quan hệ Giao dịch
Phải thu  

(phải trả)  
Phải thu khách hàng

Công ty Cổ phần Xây dựng Huynh Đệ
Công ty  

liên quan
Công việc thầu phụ do Tập 

đoàn cung cấp 3.906.766

Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ  
Trúc Thịnh

Công ty  
liên quan Bán hàng hóa 51.798.518

Các khoản ứng trước cho  
nhà cung cấp

Công ty Cổ phần Xây dựng Huynh Đệ
Công ty  

liên quan Ứng trước tiền xây dựng 201.037.747

Công ty TNHH Thương mại Dịch vụ  
Trúc Thịnh

Công ty  
liên quan Ứng trước tiền xây dựng 153.000.000

Công ty Cổ phần Bình Định Contrexim
Công ty  
liên kết Ứng trước tiền xây dựng 1.171.719
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Các khoản phải thu và phải trả với các bên liên quan vào ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau:

Ngàn VNĐ

Các bên liên quan Quan hệ Giao dịch
Phải thu  

(phải trả)

Các khoản phải thu khác

Công ty TNHH Thương mại  
Dịch vụ Trúc Thịnh

Công ty liên kết Thanh lý gỗ 5.445.627 

Ông Đoàn Nguyên Đức Chủ tịch HĐQT Chi hộ chi phí 3.668.719
Công ty Cổ phần Hoàng Anh  
Gia Định Công ty liên kết Vốn góp thừa 2.500.000

Phải trả người bán
Công ty Cổ phần Xây dựng  
Huynh Đệ Công ty liên quan Xây dựng căn hộ (35.070.158)

Công ty TNHH Thương mại  
Dịch vụ Trúc Thịnh Công ty liên quan Xây dựng căn hộ (1.022.635)

Công ty Cổ phần Đầu tư và Tư vấn 
Xây dựng Á Đông Công ty liên kết Phí thiết kế (8.027.909)

Công ty Cổ phần Cao su  
Hoàng Anh Mang Yang Công ty liên kết Mua hàng hóa (5.161.060)

Thù lao cho các thành viên Ban Giám đốc, Hội đồng Quản trị, Ban kiểm soát và Ban thư ký: 

Ngàn VNĐ

Năm nay Năm trước

Mức đã trích trong năm 4.895.264 3.266.093

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)
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33. CÁC CAM KẾT

Cam kết thuê hoạt động

Tập đoàn thuê tòa nhà Safomec làm văn phòng tại Thành phố Hồ Chí Minh. Số tiền thuê tối thiểu phải trả 
trong tương lai tại ngày 31 tháng 12 năm 2009 như sau: 

Ngàn VNĐ
Trong vòng  

1 năm
Trên 1  

đến 5 năm Trên 5 năm Tổng cộng

Thuê văn phòng 3.033.660 13.348.104 92.829.996 109.211.760

Bên cạnh đó, Tập đoàn cũng thuê nhiều lô đất khác tại Việt Nam để xây dựng nhà xưởng, các tiện nghi 
của Câu lạc bộ bóng đá, khách sạn và trồng cây công nghiệp lâu năm. Tuy nhiên, tại ngày lập các báo cáo 
tài chính hợp nhất này, Tập đoàn chưa nhận được đơn giá thuê đất từ cơ quan chức năng có liên quan. 
Do đó, Tập đoàn chưa thể ước tính số tiền thuê tối thiểu phải trả trong tương lai cho các lô đất thuê này. 
Chi tiết các lô đất thuê này như sau:

Công trình / nhà cửa Địa điểm
Diện tích 

(m2) 
Hợp đồng  

số
Ngày ký  

hợp đồng
Thời hạn 

thuê (năm) 
Nhà máy gỗ nội thất Tỉnh Gia Lai,  

Việt Nam
20.000 192/HĐ-TĐ 17/4/2001 30

Nhà máy gỗ nội thất Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

43.438 65/HĐTĐ 20/12/2006 36

Nhà máy đá và CLB bóng đá Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

44.559 67/HĐTĐ 20/12/2006 46

Nhà máy đá Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

35.919 64/HĐTĐ 20/12/2006 40

Vườn cao su Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

1.449.822 60/HĐTĐ 20/12/2006 36

Vườn cây tràm Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

1.465.800 61/HĐTĐ 20/12/2006 36

Nhà máy gỗ xuất khẩu Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

34.020 63/HĐTĐ 24/10/2006 37

Khách sạn Hoàng Anh Gia Lai Tỉnh Gia Lai,  
Việt Nam

14.165 68/HĐTĐ 20/12/2006 48

Các cam kết liên quan đến chi phí hoạt động

Vào ngày 31 tháng 12 năm 2009, Tập đoàn có các cam kết hợp đồng cho việc xây dựng các dự án căn hộ 
như sau:

Ngàn VNĐ
Giá trị theo Hợp đồng Giá trị đã ghi nhận Giá trị cam kết còn lại

Căn hộ New Saigon 49.402.125 22.924.381 26.477.744
Căn hộ Hoàng Anh Riverview 93.217.423 27.285.644 65.931.779
Căn hộ Phú Hoàng Anh 1.248.752.339 198.475.148 1.050.277.191

TỔNG CỘNG 1.391.371.887 248.685.173 1.142.686.714

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009
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34. BÁO CÁO BỘ PHẬN

Nhằm phục vụ công tác quản lý, Tập đoàn được tổ chức theo các đơn vị kinh doanh dựa trên các sản 
phẩm và dịch vụ và bao gồm các bộ phận báo cáo theo hoạt động như sau:

• Bất động sản
• Sản xuất
• Thương mại và dịch vụ
• Xây dựng
• Khách sạn và khu nghỉ dưỡng
• Câu lạc bộ bóng đá
• Năng lượng
• Trồng cây công nghiệp

Kết quả hoạt động kinh doanh của các bộ phận được quản lý riêng biệt nhằm phục vụ cho việc ra quyết định, 
phân bổ nguồn lực và đánh giá thành tích. Thành tích của các bộ phận được đánh giá dựa trên kết quả lãi 
lỗ mà trên một số khía cạnh, như được trình bày trong bảng dưới đây, được đo lường khác với kết quả hoạt 
động kinh doanh trong báo cáo kết quả hoạt động kinh doanh hợp nhất. Nguồn tài trợ, bao gồm thu nhập 
và chi phí từ hoạt động tài chính; và thuế thu nhập doanh nghiệp được quản lý tập trung ở cấp độ Tập đoàn 
chứ không phân bổ cho các bộ phận.

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)
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35.  CÁC SỰ KIỆN SAU NGÀY KẾT THÚC NĂM TÀI CHÍNH

Không có sự kiện quan trọng nào xảy ra kể từ ngày kết thúc năm tài chính cần phải có các điều chỉnh hoặc 
thuyết minh trong các báo cáo tài chính hợp nhất. 

     
Bà Hồ Thị Kim Chi    Ông Nguyễn Văn Sự
Kế toán trưởng     Tổng Giám đốc

Ngày 25 tháng 1 năm 2010

Thuyết minh báo cáo tài chính hợp nhất 
cho năm tài chính kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2009 (tiếp theo)
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